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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Zabytkowej i Szkolnej w Pyrzycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz z art. 67 ust. 3 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku
z uchwatg nr 11/15/24 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Zabytkowej i Szkolnej, po stwierdzeniu ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce, przyjetego uchwatg Nr LXV/499/23 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 26 pazdziernika 2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zabytkowej i Szkolnej w Pyrzycach.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2m elementow takich jak: okapy, gzymsy, balkony,
wykusze, galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych podczas
konsultacji spotecznych;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Ustala sie nastepujace tereny elementarne:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U;



4) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) teren ustug handlu lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub sportu i rekreacji
oznaczony na rysunku planu symbolem UH-UZ-US;
6) teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE;
7) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symboiem KR
9) teren garazu oznaczony na rysunku planu symbolem KOG.
Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) zasad ksztattowania krajobrazu,
c) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspétczesnej,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania sie mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zgodnie z okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a takze z uwzglednieniem pozostatych ustalen
ogolnych oraz szczegotowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5m od granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt. 1;

3) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegotowych nie dotyczg
lukarn, wykuszy, taraséw, wej$¢, werand, ogroddw zimowych i klatek schodowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
pozostatych ustaleh ogdlnych oraz ustalen szczegdtowych;

5) dopuszcza sie  lokalizacje  nowych  przewoddw  elektroenergetycznych
i teletechnicznych wytacznie pod ziemia;

6) zakazuije sie lokalizacji wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych:

1) dla obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obszaru
Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkébw pod nr 38, decyzjg znak
KI.V.-0/17/55 z dnia 22 kwietnia 1955 r., w granicach ktérej ochronie podlegaja relikty
historycznego zagospodarowania i zabudowy zachowane pod obecnym poziomem
gruntu;

2) dla obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego Pyrzyce nr 18 (AZP 36-08/159), w granicach ktérej ochronie
podlegaja relikty historycznego zagospodarowania i zabudowy zachowane nad i pod
obecnym poziomem gruntu;

3) wskazuje sie obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu:




a) dom mieszkalny — kamienica, zlokalizowany przy ulicy Szkolnej 32, dziatka nr
ewid. 186/6 obreb 0008 Pyrzyce,

b) dom mieszkalny — kamienica, zlokalizowany przy ulicy Szkoinej 38, dziatka nr
ewid. 1902 obreb 0008 Pyrzyce;

4) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dopuszcza sie stosowanie zewnetrznej termoizolacji za wyjatkiem elewacji
posiadajgcych elementy historycznego wystroju,

b) zakazuje sie zmiany geometrii dachu, za wyjatkiem lokalizacji lukarn,

c) zakazuje sie zmiany wymiaréw i podziatbw oraz umiejscowienia otworow
okiennych i drzwiowych, zlokalizowanych na elewacji frontowej, za wyjgtkiem
przywrécenia ukfadu historycznego,

d) nakazuje sie stosowanie jednolite] stolarki okiennej w ramach jednego budynku;

5) w przypadku usuniecia obiektéw z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia, o ktoérych
mowa w pkt 4 przestajg obowigzywac.

§ 4. Pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, ustala sie teren mieszkaniowo-ustugowy.

§ 5. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu granic udokumentowanego ztoza woéd
termalnych ,Pyrzyce’, a takze obszaru gorniczego i terenu goérniczego wyznaczonych dla tego

ztoza.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie utrzymanie dotychczasowych powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym
ukfadem droég publicznych;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez tereny oznaczone symbolami KDL i KR
oraz drogi przylegte do granic planu;

3) ustala sie wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie:
a) 1 na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 1 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
¢) 1 na 1 lokal ustugowy, z zastrzezeniem lit. d;
d) 4 na kazde 1000m kw. powierzchni uzytkowej budynku na terenie oznaczonym

symbolem UE;

4) nakazuje sie wyznaczenie minimainie 1 miejsca do parkowania dia pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 12 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) nakaz zawarty w pkt 4 nie obowigzuje w momencie wyznaczenia mniej niz 5 miejsc
do parkowania;

6) ustala sie realizacje miejsc od parkowania poza budynkami lub wewnatrz budynkéw.

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
do gminnej oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

2) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) ustala sie do gruntu w granicach wiasnej dziatki,
b) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej,
¢) dopuszcza sie do zbiornikéw retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na

wiasnej dziatce;

3) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

4) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

S) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajgcych ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem biogazowni,



6) ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzenn wytwarzajacych energie elektryczng ze Zrédet
odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni;

7) nakazuje sie¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na wiasnej

dziatce.

§ 8. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartosS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat Hi
Ustalenia szczegétowe

§ 9. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunku planu symbolami TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkoéw
mieszkalnych lub w budynkach parterowych , z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,1;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m;
2) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kgcie nachylenia od 35° do 48°, z zastrzezeniem lit.
b;
b) dla budynkéw parterowych, czesciach parterowych budynkéw mieszkalnych,
budynkéw gospodarczych oraz garazy o kacie nachylenia do 45°,
¢) w odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

§ 10. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW.

2. Ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35%;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,4;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 15m;
2) dachy o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach bragzu, czerwieni lub szarosci.



§ 11. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MW.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w 1 kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,4;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 16m;
2) dachy o kacie nachylenia do 15° w odcieniach szarosci.

§ 12. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 3MW, 4MW.

2. Ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 40%;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30%.

4. W zakresie ksztaftowania zabudowy ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy maksymainie 12m;
2) dachy o kacie nachylenia do 15° w odcieniach czerwieni.

§ 13. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na
rysunku planu symbolem MW-U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ustala sie lokalizacje ustug, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35%;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymailnie 14m:;

2) dachy o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach czerwieni.
§ 14. 1. Ustala sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje ustug, z zastrzezeniem pkt. 2;
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2) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych w budynkach o dominujacej funkgii
ustugowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 40%;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30%.

4. \W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$é zabudowy maksymalnie 12m;
2) dachy o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach brgzu, czerwieni lub szarosci.

§ 15. 1. Ustala sie ustug handlu lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub sportu i rekreacji
oznaczony na rysunku planu symbolem UH-UZ-US.

2. Ustala sie lokalizacje:
1) ustug handlu;
2) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
3) ustug sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 60%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 5%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymainie 6m;
2) dachy o kacie nachylenia do 15° w odcieniach szarosci.

§ 16. 1. Ustala sie teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE.
2. Ustala sie lokalizacje ustug edukaciji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 25%;
2) nadziemng intensywno$é zabudowy od 0,01 do 0,5;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 5%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9m;
2) dachy o kgcie nachylenia do 15° w odcieniach szarosci.

§ 17. Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga lokalna;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 18. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu

symbolem KR, dla ktérego:
1) ustala sie lokalizacje drog wewnetrznych;



2) ustala sie szeroko$é zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 19. 1. Ustala sie teren garazu oznaczony na rysunku planu symbolem KOG.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje garazy;
2) dopuszcza sie:
a) wyznaczenie miejsc do parkowania poza garazami,
b) lokalizacje wiat ponad wyznaczonymi miejscami do parkowania.

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 70%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 5%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 6m;
2) dachy o kacie nachylenia do 15° w odcieniach szarosci.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach planu traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Pyrzyce (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 50 poz. 1349);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr
XXXVI111/283/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 1
Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |,
Krétkiej, Zabytkowej, Miynskiej w Pyrzycach (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego
2021 r. poz. 3509).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Whioskodawvyca:
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia ...

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu
jest szczegdtowe okreslenie zasad zagospodarowania dla obszaru o powierzchni ok. 6 ha w
zachodniej czesci historycznego miasta lokacyjnego.

Podstawe do rozpoczecia procedury projektowej stanowi uchwata nr 111/15/24 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Zabytkowej i Szkolnej. Przyjete ustalenia nie stojg w sprzecznosci z przesadzeniami
kierunkowymi okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce, przyjetym w formie ujednoliconej uchwatg nr LXV/499/23 Rady
Miejskiej w Pyrzycach zdnia 26 pazdziernika 2023 r. Uwzgledniono takze zatoZenia
i wymagania dotyczgce uniwersalnego projektowania.

W granicach planu ustala sie:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW;
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW;
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U;
- teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;
- teren ustug handlu lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub sportu i rekreacii
oznaczony na rysunku planu symbolem UH-UZ-US;
- teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE;
- teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR
- teren garazu oznaczony na rysunku planu symbolem KOG.
Nie ustalono przy tym katalogbw dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu, szczegoétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu, a takze sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw z uwagi na brak okoliczno$ci, ktére wymagatyby ich okreslenia. Nalezy
jednak wskaza€, ze przyjete ustalenia szczegbétowe bedg mieé wptyw na wyzej wspomniane
zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepujg dobra kultury wspdtczesne;,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe

Wymogi wynikajagce z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Przedmiotowy plan sankcjonuje dotychczasowy sposob przeznaczenia jako obszar
mieszkaniowo-ustugowy. Z racji tego, ze przedmiotowy obszar podlega ochronie
konserwatorskiej, wszelkie zapisy w tym zakresie wymagajg $cistej wspotpracy
Z konserwatorem zabytkéw.

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju



3)

4)

3)

6)

7)

8)

Ustalenia niniejszego planu miejscowego stanowig zasadniczg kontynuacje rozwigzan
przyjetych w dokumentach uchwatg XXXVI1/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25
pazdziernika 2001 r. wsprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr
50 poz. 1349) oraz uchwatg nr XXXVI11/283/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24
czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka
Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Kroétkiej, Zabytkowej, Mtynskiej w Pyrzycach (Dz. U.
Woj. Zachodniopomorskiego 2021 r. poz. 3509). Zmianie podiegaty wybrane szczegétowe
zapisy dotyczace przeznaczenia oraz paramenty zagospodarowania. Nalezy mie¢ tez na
uwadze Ze uchwalony plan zostat sporzadzony z uwzgiednieniem wymagan okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Nie przewiduje sie istotnego wplywu na walory krajobrazowe obszaru planu oraz jego
otoczenia. Przyjete przeznaczenia w szczeg6lnosci parametry zagospodarowania, w tym
dopuszczalna wysokosci uniemozliwia powstanie dominant architektonicznych.
Przedmiotowy obszar w znacznej czesci jest juz zagospodarowany a ewentualne zmiany
beda miaty charakter uzupetniajgcy w stosunku do istniejgcej struktury funkcjonaino-
przestrzenne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej
W planie ustalono strefe ochrony konserwatorskiej obszaru Starego Miasta, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 38, decyzjg znak KI.V.-0/17/55 z dnia 22 kwietnia 1955 r.,
w granicach ktorej ochronie podlegajg relikty historycznego zagospodarowania
i zabudowy zachowane pod obecnym poziomem gruntu, a takze strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Pyrzyce nr 18 (AZP 36-08/159), w
granicach ktérej nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin

Na obszarze planu nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody powotane na
podstawie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm. ), a takze zgodnie
z ewidencjg gruntdw ibudynkéw brak jest gruntéw rolnych i lesnych. Natomiast
przedmiotowy obszar znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych
.Pyrzyce”, a takze zwigzanego z nim obszaru gérniczego i terenu gérniczego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze oséb ze
szczegblinymi potrzebami

Nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu zwigzane z istniejacg
infrastrukturg techniczng, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.
Realizacja projektowanych przedsiewzie¢ bedzie sie odbywaé¢ z uwzglednieniem
przepisdw dotyczacych obiektéw wymagajgcych dostosowania dla oséb ze szczegdinymi
potrzebami, uwzgledniajgc przy tym ich specyfike oraz wymagania konserwatorskie.

walory ekonomiczne przestrzeni

Przyjete w planie mieszkaniowo-ustugowe przeznaczenie stanowi zasadniczg
kontynuacje dotychczasowego, przez co nie wplynie na zmiane atrakcyjnosci i wartosci
gruntéw.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty zwigzane z obronnoscia, a gmina Pyrzyce nie znajduje sie w strefie nadgranicznej.

2



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

prawo wtasnosci
Zapisy planu nie powodujg koniecznosci przejecia gruntéw na cele publiczne. Natomiast
tereny UE i KDL znajdujg sie we wtadaniu podmiotéw aktualnie realizujgcych takie cele.

potrzeby interesu publicznego

Plan uwzglednia potrzeby intereséw prywatnych stanowigc kontynuacje dotychczasowe;j
funkcji mieszkaniowo-ustugowej i nie narusza interesu publicznego, na strazy ktérego
stojg poszczegblne organy iinstytucje, a ktére w toku prac pianistycznych uzgadniaty
i opiniowaly projekt.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdéinosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest
mozliwa na catym obszarze objetym planem, przy czy moze by¢ realizowana wyfacznie
dla obstugi okreslonych w planie przeznaczen.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczeristwa w pracach nad planem
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegblnosci ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg zdnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczernistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U.z2025r. poz. 538). W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych
przez Burmistrza Pyrzyc wplynely 2 wnioski, ktére zostaly rozpatrzone w sposob
okreslony w wykazie wnioskéw. Natomiast podczas konsultacji spotecznych nie wptynety
zadne uwagi.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata sie jawnoscia i przejrzystos$cig na wszystkich etapach
prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o
konsultacjach spotecznych projektu planu miejscowego publikowano w formie ogtoszen
w prasie, na stronie internetowej BIP oraz stronie internetowej gminy oraz na tablicy
ogtoszern Urzedu. Sposoéb skiadnia wnioskéw i uwag byt zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Plan umozliwia realizacje urzadzen infrastruktury wodociggowej.

potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkédw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Ze wzgledu charakter planowanego przedsiewziecia nalezy przyjaé, ze wystgpienie
powaznych awarii nie bedzie miato miejsca.

potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
lesnej

Planowane przeznaczenia terenéw nie uwzgledniajg mozliwosci ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji le$ne;.

wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych



Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajace
z uwarunkowan infrastrukturalnych i przyrodniczych, a takze potrzeb rozwojowych gminy
Pyrzyce.

18) zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy
Ustalenia planu spetniajg wymagania fadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poniewaz nie powodujg rozpraszania uktadéw
urbanistycznych.

19) wplyw ustalenh planu na finanse publiczne i budzet gminy
Przyjete zapisy planu nie wywotujg koniecznosci realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do
zadan wiasnych gminy czy wykupu gruntéw na cele publiczne. Zatem nalezy przyjaé, ze
przyjecie dokumentu nie wplynie na stan finanséw gminy Pyrzyce w tym zakresie.




