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Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia .................

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Pyrzyce dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Zabytkowej i Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.), Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyrzyce dla obszaru pofozonego w rejonie ulic: Zabytkowej
i Szkolne;j.

§ 2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla zatgcznik graficzny stanowigcy
integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Whioskodaweca:

Burmistrz Pyyzyc Przewodniczgcy Rady

Marzena Podziriska Pawet Chyt

I 16¥k

XY,
WN

i 1V et
j_,ll.. W] o
i

Bez zastrzezeh pod wzgledem prawnym

'WOR Przemystavy Slozowskd
Natalia Malanowska ADWOKAT
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— — — GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia ..................

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przed podjeciem niniejszej uchwaty, Burmistrz Pyrzyc, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.), wykonat analizy uzasadniajace przystapienie do sporzadzenia
planu miejscowego oraz ustalit niezbedny zakres prac planistycznych, w efekcie ktdrych
stwierdzono, co nastepuije.

Analizowany obszar zajmuje powierzchnie ok. 6,4 ha, polozony jest w obrebie
geodezyjnym nr 8 — Pyrzyce w centrainej czesci miasta, w rejonie ulic: 2 Marca, Szkolne;j,
Zabytkowej, Krotkiej i Ksigcia Barnima |. Zlokalizowany jest w granicach zwartej, historycznej
zabudowy Starego Miasta wokét dobrze zachowanych $redniowiecznych muréw miejskich.
Calo$¢ analizowanego obszaru wpisana jest do rejestru zabytkéw oraz znajduje sie w strefie
$cistej ochrony konserwatorskie;.

Dia czesci nieruchomoéci w granicach uchwaly intencyjnej obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce przyjetego
uchwatg Nr XXXVI/421/01 z dnia 25 pazdziemnika 2001 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Miyiskiej w Pyrzycach
przyjetego uchwatg Nr XXXVI111/283/21 z dnia 24 czerwca 2021 .

Zmiana w/w dokumentéw wynika z potrzeby generalnego uporzadkowania ustaler dla
calego obszaru objetego analiza poprzez wypracowanie wspélnych zapiséw dotyczacych
szeroko pojetego fadu przestrzennego oraz z uwagi na wniosek zlozony przez osobe
fizyczng w dniu 22 lutego 2023 r. do obowigzujacego planu miejscowego przyjetego Uchwatg
Nr XXXVI11/283/21 z dnia 24 czerwca 2021 r. dotyczacy korekty lokalizacji linii zabudowy.
Whiosek stanowi zatgcznik do niniejszej analizy.

Przyjete wytyczne w aktualnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyrzyce przyjetym w formie ujednoliconej
uchwatg Nr LXV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. beda
uwzglednione w planie miejscowym. Dla analizowanego obszaru obowigzujg przeznaczenia
kierunkowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, teren zabudowy
jednorodzinnej i ustug, teren ustug oswiaty.

Nowy plan miejscowy zastapi obecnie obowigzujgce plany sporzgdzone w 2001 r. oraz
2021 r. w granicach proponowanych do objecia procedurg planistyczng.  Okresli
przeznaczenia dla terenéw wraz z parametrami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania,
przy czym nie przewiduje si¢ istotnych zmian funkcji poszczegoéinych terenéw w stosunku do
dotychczasowych ustaler. W toku prac planistycznych zainteresowani beda mieli mozliwosé
zgloszenia wnioskéw na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia sie na temat
rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu miejscowego, zgodnie z procedurg okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale



spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Jednoczesnie zapadna rozstrzygniecia co do
uwzglednienia propozycji rozwigzan zgtoszonych we wniosku z 22 lutego 2023 r.

2. Zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. 2404), stosownie do
zamierzen i przewidywanych rozwigzan, a takze wystepujgcych uwarunkowarn.

Ustalenia planu miejscowego dotyczy¢ bedg w szczegdinosci: przeznaczenia terenéw,
zasad ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasad obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej. Rysunek zostanie sporzadzony na podkiadach
mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
w zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
planu miejscowego, podjecie niniejszej uchwaty uznaé nalezy za uzasadnione.




Pyrzyce, dnia 20.05.2024 r.

ANALIZA

dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Zabytkowej i Szkolnej

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), przed
podjeciem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Pyrzyc wykonat analizy dotyczace zasadnoséci
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
ustalit niezbedny zakres prac planistycznych.

1. Analiza 2zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar zajmuje powierzchnie ok. 6,4 ha, pofozony jest w obrebie
geodezyjnym nr 8 — Pyrzyce w centralnej czesci miasta, w rejonie ulic: 2 Marca, Szkolne;j,
Zabytkowej, Krotkiej i Ksigcia Barnima . Zlokalizowany jest w granicach zwartej, historycznej
zabudowy Starego Miasta wokét dobrze zachowanych éredniowiecznych muréw miejskich.
Calos¢ analizowanego obszaru wpisana jest do rejestru zabytkéw oraz znajduje sie w strefie
$cistej ochrony konserwatorskiej.

Dia czgsci nieruchomoéci w granicach uchwaty intencyjnej obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce przyjetego
uchwatg Nr XXXVI/421/01 z dnia 25 pazdziernika 2001 r. oraz miejscowego- planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach
przyjetego uchwatg Nr XXXVH1/283/21 z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zmiana w/w dokumentéw wynika z potrzeby generalnego uporzadkowania ustalen dla
calego obszaru objetego analizg poprzez wypracowanie wspélnych zapisow dotyczacych
szeroko pojetego fadu przestrzennego oraz z uwagi na wniosek ziozony przez osobe
fizyczng w dniu 22 lutego 2023 r. do obowigzujacego planu miejscowego przyjetego Uchwatg
Nr XXXVII1/283/21 z dnia 24 czerwca 2021 r. dotyczacy korekty lokalizacji linii zabudowy.
Whiosek stanowi zatgcznik do niniejszej analizy.

Przyjete wytyczne w aktualnie obowiazujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyrzyce przyjetym w formie ujednoliconej
uchwatg Nr LXV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. beda
uwzglednione w planie miejscowym. Dla analizowanego obszaru obowigzujg przeznaczenia
kierunkowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usltug, teren zabudowy
jednorodzinnej i ustug, teren ustug oswiaty.

Nowy plan miejscowy zastgpi obecnie obowigzujgce plany sporzadzone w 2001 r. oraz
2021 r. w granicach proponowanych do objgcia procedurg planistyczng.  Okresli
przeznaczenia dla terendw wraz z parametrami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania,
przy czym nie przewiduje si¢ istotnych zmian funkcji poszczegéinych terenéw w stosunku do
dotychczasowych ustaleri. W toku prac planistycznych zainteresowani bedg mieli mozliwo$é
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zgtoszenia wnioskéw na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia sie na temat
rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu miejscowego, zgodnie z procedurg okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Jednocze$nie zapadng rozstrzygniecia co do
uwzglednienia propozycji rozwigzan zgtoszonych we wniosku z 22 lutego 2023 r.

2, Zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. 2404), stosownie do
zamierzen i przewidywanych rozwigzan, a takze wystepujacych uwarunkowan.

Ustalenia planu miejscowego dotyczyé bedg w szczegblnosci: przeznaczenia terenéw,
zasad ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasad obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej. Rysunek zostanie sporzgdzony na podktadach
mapowych w odpowiedniej skali, pochodzgcych z paristwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Pyrzyc rekomenduje Radzie Miejskiej w Pyrzycach
podjecie uchwaty w sprawie przestgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Zabytkowej i Szkolnej. Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej, natomiast samo
uchwalenie planu miejscowego umozliwi racjonalne zagospodarowanie terenu.

W zataczeniu kopia wniosku z dnia 22 lutego 2023 r.
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