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UCHWALA Nr ...
8 2 [ . Rady Miejskiej w Pyrzycach
7 ] { zdnia ................

W sprawie przyétqpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w obrebach ewidencyjnych: Pyrzyce oraz Ryszewko
w gminie Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.), Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuije:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w obrebach ewidencyjnych: Pyrzyce oraz Ryszewko
w gminie Pyrzyce.

§ 2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okreslajg zatgczniki graficzne: Nr 1, Nr 2,
Nr 3, Nr 4, Nr 5 stanowigce integralng czes¢ niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc .

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia..................

1. Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przed podjeciem niniejszej uchwatly, Burmistrz Pyrzyc, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.), wykonat analizy uzasadniajace przystgpienie do sporzadzenia
planu miejscowego oraz ustalit niezbedny zakres prac planistycznych, w efekcie ktérych
stwierdzono, co nastepuije.

1.1.

Obszar objety analiza:

Obszar objety analizg sktada sie z czterech niegraniczacych ze soba terenéw:

teren nr | — dziatka nr 202/1 0. 9 m. Pyrzyce usytuowany w péinocnej czesci miasta
Pyrzyce, o powierzchni 0,1519 ha;

teren nr Il — dziatka nr 169/2 0. 6 m. Pyrzyce usytuowany w poétnocno-zachodniej
czesci miasta Pyrzyce o powierzchni 0,0721 ha;
teren nr Il — dziatka nr 92 o. 8 m. Pyrzyce usytuowany w centralnej czesci miasta

Pyrzyce, o powierzchni 0,0523 ha;

teren nr IV - dziatka nr 245/8 o. Ryszewko usytuowany w péinocnej czesci gminy
Pyrzyce o powierzchni 0,1239 ha;

teren nr V — dziatka nr 89/2 o. 6 m. Pyrzyce usytuowany w poinocno-zachodnie;
czesci miasta Pyrzyce, o powierzchni 0,0718 ha.

1.2. Stan istniejacy i projektowane przeznaczenie:

Obszar, dla ktérego ma byé sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowi zgodnie z wypisem z rejestru gruntow:

teren nr 1 — uzytek gruntowy B — dziatka przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (5.MN) oraz ustugowej (3.U) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w rejonie ulicy Stargardzkiej
w Pyrzycach (Uchwata Nr LIV/466/18 z dnia 27.09.2018r.); w obecnym studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce przyjeto
kierunek ustug centrotworczych i zabudowy $rodmiejskiej; obecnie na czesci
nieruchomosci zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek
ustugowy; projektowane przeznaczenie to: teren zabudowy mieszkaniowe;j i ustug;

teren nr Il — uzytek gruntowy B — dziatka w czesci przeznaczona jest pod teren
dziatalno$ci ustugowo - rzemieslniczej (C7aUR) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pyrzyce dotyczacych terenéw
miasta Pyrzyce oraz miejscowosci Brzezin i Krzemlin (Uchwata Nr XXV/293/2000
zdnia 30.11.2000 r.), natomiast w obecnym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce czes¢ tej nieruchomosci wskazuje
na kierunek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, a cze$é ustug
i produkciji; obecnie czg$¢ budynku wykorzystywana jest pod funkcje mieszkaniowa



jednorodzinng; projektowane przeznaczenie to teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz teren ustugowy;

e teren nr Nl — uzytek gruntowy B — dziatka przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (44a.MN/U) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowe;j,
Jana Henryka Dagbrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Miynriskiej
w Pyrzycach (Uchwata Nr XXXVI11/283/21 z dnia 24.06.2021r.); w obecnym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce
wskazano kierunek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug; obecnie
zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny, projektowane to teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

e teren nr IV — uzytek gruntowy B - dziatka przeznaczona pod teren zabudowy
ustugowej i produkcyjnej (C 25 U/P) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce — WSIE (Uchwata Nr XXX/336/01
z229.03.2001 r.); w obecnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce wskazano kierunek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug; obecnie zlokalizowany jest budynek ustugowy — warsztat;
projektowane przeznaczenie to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug;

e teren nrV — uzytek gruntowy B — dziatka przeznaczona pod teren ustug administracii
(B 25a UA) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Pyrzyce dotyczacych terenéw miasta Pyrzyce oraz miejscowosci Brzezin i Krzemlin
(Uchwata Nr XXV/293/2000 z dnia 30.11.2000 r.); w obecnym studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce wskazano kierunek
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug; obecnie budynek wykorzystywany
pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng; projektowane przeznaczenie to teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zmiana w/w dokumentow wynika z potrzeby generalnego uporzgdkowania ustalen dla
wszystkich obszaréw objetych analizg poprzez wypracowanie zapiséw dotyczgcych szeroko
pojetego tadu przestrzennego oraz z uwagi na wnioski zlozone przez osoby fizyczne do ww.
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Whnioski stanowia
zatgczniki do niniejszej analizy.

Przyjete kierunki w aktualnie obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyrzyce przyjetym w formie ujednoliconej
uchwatg Nr LXV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. bedg
uwzglednione w zapisach planu miejscowego.

Nowy plan miejscowy zastapi obecnie obowigzujgce plany w granicach proponowanych
do objecia procedurg planistyczng. Okresli przeznaczenia dla terenéw wraz z parametrami
dotyczagcymi zabudowy i zagospodarowania, przy czym dla kilku obszaréw przewiduje sie
zmiang funkcji poszczegolnych terendéw w stosunku do dotychczasowych ustalen. Zmiany
bedg mialy jednak charakter wybiérczy o matej skali modyfikacji, w duzej czesci
sankcjonujacy aktualne zagospodarowanie.

W toku prac planistycznych zainteresowani bedg mieli mozliwo$¢ zgtoszenia wnioskéw
na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia sie¢ na temat rozwigzan zaproponowanych
w projekcie planu miejscowego, zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.



1094 ze zm.). Jednocze$nie zapadng rozstrzygnigcia co do uwzglednienia propozycii
rozwigzan zgtoszonych we wnioskach do zmiany planéw miejscowych.

2. Zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. 2404), stosownie do
zamierzen i przewidywanych rozwigzan, a takze wystepujacych uwarunkowan.

Ustalenia planu miejscowego dotyczyé bedg w szczegdlnosci: przeznaczenia terenow,
zasad ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasad obstugi w zakresie
komunikaciji i infrastruktury technicznej. Rysunki stanowigce zatgczniki graficzne do uchwaty
zostang sporzadzone na podktadach mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
w zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzgdzenia
planu miejscowego, podjecie niniejszej uchwaty uznaé nalezy za uzasadnione.




Pyrzyce, dnia 20.05.2024 r.

ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obrebach ewidencyjnych: Pyrzyce oraz Ryszewko w gminie Pyrzyce

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), przed
podjgciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Pyrzyc wykonat analizy dotyczgce
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ustalit niezbedny zakres prac planistycznych.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.1.  Obszar objety analiza:

Obszar objety analiza sklada sig¢ z czterech niegraniczacych ze sobg terenow:
o teren nr | — dziatka nr 202/1 0. 9 m. Pyrzyce usytuowany w péinocnej czesci miasta
Pyrzyce, o powierzchni 0,1519 ha;

» teren nr Il — dziatka nr 169/2 0. 6 m. Pyrzyce usytuowany w péinocno-zachodniej
czeSci miasta Pyrzyce o powierzchni 0,0721 ha;
o teren nr Il — dziatka nr 92 o. 8 m. Pyrzyce usytuowany w centralnej czeéci miasta

Pyrzyce, o powierzchni 0,0523 ha;

o teren nr IV — dziatka nr 245/8 o. Ryszewko usytuowany w péinocnej czesci gminy
Pyrzyce o powierzchni 0,1239 ha;

e teren nr V — dziatka nr 89/2 o. 6 m. Pyrzyce usytuowany w poétnocno-zachodniej
czesci miasta Pyrzyce, o powierzchni 0,0718 ha.

1.2.  Stan istniejacy i projektowane przeznaczenie:

Obszar, dla ktérego ma byé sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego stanowi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw:

e teren nr 1 — uzytek gruntowy B - dziatka przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (5.MN) oraz ustugowej (3.U) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w rejonie ulicy Stargardzkiej
w Pyrzycach (Uchwata Nr LIV/466/18 z dnia 27.09.2018r.); w obecnym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce przyjeto
kierunek ustug centrotwérczych i zabudowy $rodmiejskiej; obecnie na czesci
nieruchomosci zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek
ustugowy; projektowane przeznaczenie to: teren zabudowy mieszkaniowej i ustug;

e teren nr il — uzytek gruntowy B ~ dziatka w cze$ci przeznaczona jest pod teren
dziatalnosci ustugowo - rzemiesiniczej (C7aUR) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy-i miasta Pyrzyce dotyczacych terenow
miasta Pyrzyce oraz miejscowosci Brzezin i Krzemlin (Uchwata Nr XXV/293/2000
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zdnia 30.11.2000 r.), natomiast w obecnym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce czes¢ tej nieruchomosci wskazuje
na kierunek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, a cze$é ustug
i produkgji; obecnie cze$é¢ budynku wykorzystywana jest pod funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng; projektowane przeznaczenie to teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz teren ustugowy;

o teren nr Il — uzytek gruntowy B - dziatka przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (44a.MN/U) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowe;j,
Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej
w Pyrzycach (Uchwata Nr XXXVI1/283/21 z dnia 24.06.2021r.); w obecnym studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Pyrzyce
wskazano kierunek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug; obecnie
zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny, projektowane to teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

o teren nr IV — uzytek gruntowy B - dziatka przeznaczona pod teren zabudowy
ustugowej i produkcyjnej (C 25 U/P) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce — WSIE (Uchwata Nr XXX/336/01
z29.03.2001 r.); w obecnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce wskazano  kierunek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug; obecnie zlokalizowany jest budynek ustugowy — warsztat;
projektowane przeznaczenie to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug;

e teren nr V — uzytek gruntowy B — dziatka przeznaczona pod teren ustug administrac;ji
(B 25a UA) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Pyrzyce dotyczacych terenéw miasta Pyrzyce oraz miejscowosci Brzezin i Krzemlin
(Uchwata Nr XXV/293/2000 z dnia 30.11.2000 r.); w obecnym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce wskazano kierunek
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug; obecnie budynek wykorzystywany
pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng; projekiowane przeznaczenie to teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zmiana w/w dokumentéw wynika z potrzeby generalnego uporzadkowania ustalen dla
wszystkich obszaréw objetych analizg poprzez wypracowanie zapiséw dotyczacych szeroko
pojetego fadu przestrzennego oraz z uwagi na wnioski ztozone przez osoby fizyczne do ww.
obowiagzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Whnioski stanowig
zatgczniki do niniejszej analizy.

Przyjete kierunki w aktualnie obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyrzyce przyjetym w formie ujednoliconej
uchwatg Nr LXV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. beda
uwzglednione w zapisach planu miejscowego.

Nowy plan miejscowy zastapi obecnie obowigzujgce plany w granicach proponowanych
do objecia procedura planistyczng. Okresli przeznaczenia dla terenéw wraz z parametrami
dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania, przy czym dla kilku obszaréw przewiduje sie
zmiane funkcji poszczegdlnych terenéw w stosunku do dotychczasowych ustalen. Zmiany
beda miaty jednak charakter wybiérczy o matej skali modyfikacji, w duzej czesci
sankcjonujacy aktualne zagospodarowanie.
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W toku prac planistycznych zainteresowani bedg mieli mozliwo$¢ zgtoszenia wnioskow
na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia sie na temat rozwigzan zaproponowanych
w projekcie planu miejscowego, zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 ze zm.). Jednoczesnie zapadng rozstrzygniecia co do uwzglednienia propozyciji
rozwigzan zgtoszonych we wnioskach do zmiany planéw miejscowych.

2. Zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. 2404), stosownie do
zamierzen i przewidywanych rozwigzan, a takze wystepujgcych uwarunkowan.

Ustalenia planu miejscowego dotyczy¢ bedg w szczegodlnosci: przeznaczenia terendw,
zasad ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasad obstugi w zakresie
komunikacii i infrastruktury technicznej. Rysunki stanowigce zatgczniki graficzne do uchwaty
zostang sporzadzone na podkiadach mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Pyrzyc rekomenduje Radzie Miejskiej w Pyrzycach
podjecie uchwaly w sprawie przestgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych:
Pyrzyce oraz Ryszewko w gminie Pyrzyce. Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej,
natomiast samo uchwalenie planu miejscowego umozliwi racjonalne zagospodarowanie
terenu.

W zataczeniu kopia wniosku z dnia 22 lutego 2022 r.
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