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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla terenu obejmujacego cze$¢ Dziatki 94/6, obrgb 3 m. Pyrzyce

UCHWALA NR...... ........
RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH
Z DNIA ...WRZESNIA 2022 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla terenm
obejmujgcego czesé dziatki 94/6, obreb 3 m. Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Migjska w Pyrzycach uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia Ogoélne

§1
1. Zgodnie z uchwala nr XXXVIII/289/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24 czerwca 2021 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce dla terenu obejmujacego czes¢ dziatki 94/6, obrgb 3 m. Pyrzyce, po stwierdzeniu, Ze ninigjsza
uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pyrzyce przyjgtego uchwalg Nr X1.IV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 r.
(z pOZniejszymi zmianami), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce dla terenu obejmujacego czgsé dziatki 94/6, obrgb 3 m. Pyrzyce, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem, o tacznej powierzchni ok. 0,0579 ha, przedstawiono na rysunku planu
w skali 1:500, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czg¢$¢ uchwaly stanowia:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu - sporzadzony wskali 1:500, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pyrzyce;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyrzycach o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyrzycach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2
W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig:
1) teren obiektow i urzadzen cieplowniczych oznaczony symbolem C;
2) teren drog publicznych — ciag pieszy oznaczony symbolem KP;

§3
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie¢ przez to lini¢ wyznaczajacq minimalng odleglo$é
. budynku lub jego cz¢sci od linii rozgraniczaja_de;i:tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
sie wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapdw i gzymsdé6w na wysokoSci powyzej
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parteru: do 1,0 m; balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m; innych
elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrolapy: do 1,5 m;

powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziakce, tj.: przez powierzchnie zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgSci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, balkondw, loggii, wystepéw dachowych, oéwietlenia zewnetrznego, taraséw i powierzchni
utwardzonych;

powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sie:
poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

terenie — rozumie sig przez to powierzchnig o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym.

§4
Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym:;
6) granica strefy ochronnej od terenu pod budowe urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowia informacje.

§5

Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace okre$lenia ustalen w zakresie:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazéw okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoiczesnej;

5) szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacjg budynkéw i wiat z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §10;

2) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw przy granicy dziatki budowlanej;

3) stosowanie jednolitej kolorystyki dachéw dla wszystkich budynkéw i obiektow _realizowanych W
ramach jednego przedsigwzigci inwestycyjnego.

§7
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
W zakresie okre$lenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji innych niz dopuszczonych w planie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych mozliwos$¢ powstania powaznej awarii przemysiowej;

3) zuwagi na wystegpowanie na calym obszarze objgtym planem wod wrazliwych na zanieczyszczenie
zwiazkami azotu ze Zrodel rolniczych — obowigzywanie ograniczen, wynikajacych z przepiséw
odrebnych obowiazujacych w tym zakresie;

4) zakaz lokalizacji obiektéow powodujacych przekroczenie standardéw jakosSci S$rodowiska,
okreslonych przepisami odr¢bnymi;

5) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw stosowanie
nasadzen drzew dopasowanych siedliskowo;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragment6éw terenu;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw, o dopuszczalnej zawartosci substancii
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywo6z mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych stanowiacy teren drég
publicznych — ciggu pieszego ustala sig:

1) obowiazek zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni chodnikéw i placow w sposéb
umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych;

2) ujednolicenie posadzek wykorzystywanych w budowie i modernizacji przestrzeni publicznej.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepisow
W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych dla calego obszaru objgtego planem znajdujacego sig:
1) na terenie gérniczym — Wody Termalne ,.Pyrzyce” numer rejestru 5/1/50 (koncesja wazna do
12/31/2026);
2) w obszarze gérniczym — Wody Termalne ,.Pyrzyce” numer rejestru 5/1/50 (koncesja wazna do
12/31/2026);
3) w granicach ztoza — Wody Termalne ,,Pyrzyce” WT 7936
ustala sie¢ zakaz realizacji dziatan mogacych negatywnie oddzialywac na ztoza wod geotermalnych.

§10
Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym tereny
wylaczone z zabudowy
W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
teren6w wylaczonych z zabudowy ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i
ograniczefi technicznych wynikajacych zprzebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrgbnymi. o
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§ 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych sie
poza granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla terenu C - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
przy czym obowiazek ten nie musi byé spelniony przy realizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w ilo§ci mnigjszej niz 6;

3) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w lacznej liczbie nie mniejszej niz 1 miejsca
postojowe na kazde 5 0sdb zatrudnionych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a)

b)

¢)

d)
€)

g)
h)

3

k)

lokalizacje, rozbudowe, przebudowe i modernizacjg sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

granice strefy ochronnej od terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédetl energii 0 mocy przekraczajacej 100kW, znajdujacego sie poza granicami
opracowania planu,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub na podstawie przepiséw odrebnych,

zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

zagospodarowanie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie ciekéw bytowo - gospodarczych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych w
zakresie ich oczyszczania:

- na wlasny nieutwardzony teren z uwzglgdnieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych
ilosci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji,

- do kanalizacji deszczowej,

- do rowow lub doléw chlonnych lub zbiomikoéw retencyjnych.

podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terendéw komunikacyjnych, parkingéw i
innych utwardzonych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrédet energii, o ktérych mowa w
lit. b) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych z produkcja i magazynowaniem energii z
odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych _]ako wolno stOchych
maiogabarytowych lub slupowych

§12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzema i uzytkowanla terenow
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W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw ustala sig
zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw budowlanych
stuzacych realizacji inwestycji zwiazanej ze stalym zagospodarowaniem i usytuowanych do czasu korca
budowy.

§13
Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu
Ustala sie wysoko§¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: 0,01%.

Rozdzial 2
Ustalenia Szczegilowe

§14
W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem C o powierzchni 0,04 ha:
1. Ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia cieplownicze;
2) lokalizacje:
a) urzadzen i obiektéw wykorzystujacych wody geotermalne do celéw produkeji ciepta i do
celéw zdrowotnych,
b) doj$é, dojazddw i parkingdw,
¢) urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej shuzacych do obstugi terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - nie wyzej niz 10,0 m,
b) dla budowli i urzadzen technologicznych - nie wyzej niz 15,0 m;
7) geometria dachu: dowolna;
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 21i 3;
9) dostgp do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sig:
1) realizacjg urzadzen i obiektow wykorzystujacych wody geotermalne do celow rekreacyjnych -
teznie;
2) lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) realizacje kondygnacji podziemne;.

§15
W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem KPo pow1erzchm 0,0158 ha ustala sig: -
1 lokahzacJQ drogi publicznej — ciggu pleszego, ,
2) lokalizacje elementow 1nfrastruktury transportowej i technicznej w tym S$ciezki rowerowe_],
zgodnie.z przepisami odrebnymi; © . o :
3) szeroko§¢ w liniach rozgramczajqcych zgodna z rysunklem planu jako fragment planowego

o



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla terenu obejmujacego czeéé Dziatki 94/6. obreb 3 m. Pyrzyce

ciagu pieszego znajdujacego si¢ poza granicami opracowania planu.

Rozdzial 3
Ustalenia Koncowe

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§17

1. Na obszarze objgtym niniejszym planem traci moc uchwata nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 30 kwietnia 2015 r w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce oraz uchwata nr Uchwata Nr XL.IV/480/02 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 r w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce - okolice Geotermii.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
DOUCHWALYNR ................. /2022
RADY MIEJSKIE] W PYRZYCACH
Z dnia ... wrzesnia 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla terenu
obejmujacego cz¢sé dzialki 94/6, obreb 3 m. Pyrzyce

1. Wstep
Opracowanie dotyczy obszaru o powierzchni ok. 0,0579 ha. Stanowi on fragment dzialki nr 94/6

obr¢b 3 m. Pyrzyc zlokalizowanej w polnocno wschodniej czgéci miasta Pyrzyc przy drodze
powiatowej nr 1606Z (ul. Cieplowniczej). Od péinocy obszar opracowania graniczy i jednoczeénie
stanowi cze$¢ uzytkowania zaktadu cieptowniczego Geotermia Pyrzyce Sp. z 0.0.. Przy wschodniej
granicy opracowywanego obszaru znajduje si¢ teren stacji redukcyjnej gazu oraz stacji bazowej
telefonii komorkowej. Od poludnia natomiast usytuowany jest ciag pieszo — jezdny, a od zachodniej
granicy wystepuja uzytki wolne od zabudowy porosnigte roslinnoécia $rédpolna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr XXXVIII/289/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24 czerwca 2021 roku. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce
dla terenu obejmujacego czg§¢ dziatki 94/6, obrgb 3 m. Pyrzyce.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce
przyjetego Uchwata Nr XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 roku,
zmienionej uchwata nr XII/156/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 pazdziernika 2011 roku,
nastgpnie uchwala nr XXVII/279/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 wrze$nia 2012 r., a
nastgpnie uchwalg nr XXXI/337/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 20 grudnia 2012 r. a
nastgpnie uchwala nr XVI/138/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 grudnia 2012 r. oraz
zmienionej uchwalg nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 04 grudnia 2020 r.
analizowany obszar znajduje si¢ na terenie lokalizacji cieplowni geotermalnej z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej — zespolu paneli fotowoltaicznych oraz w  strefie
zagospodarowania turystyczno - balneologicznego.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgeych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowane sa wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Ustalenia te zapewniaja spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Plan zawiera ustalenia stuzace ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, stwarza
rowniez warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni. Nie uwzgledniono
szczegblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz audyt
dla wojewddztwa zachodniopomorskiego nie zostat dotychczas sporzadzony.

2.3.Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Nie wymaga roéwniez
uzyskania decyzji wyrazajacej zgodg na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

Obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w obszarze objgtym ochrona $rodowiskowa zgodnie z .
przepisami odrebnymi.
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Do planu zostata sporzadzona ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla terenu obejmujacego czes$¢ dziatki
94/6, obrgb 3 m. Pyrzyce”.

2.4.Plan miejscowy nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkow i1 dziedzictwa
kulturowego z uwagi na brak wystepowania obiektéw i obszardw wpisanych do rejestru zabytkéw
lub gminnej ewidencji zabytkéw. Nie wystgpuja réwniez strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych.

2.5.Plan miejscowy spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Obszar
objety planem nie jest polozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodziag. W jego granicach ani w bezpofrednim sasiedztwie nie
wystepuja obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowe;j.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby osdb niepelnosprawnych, migdzy innymi poprzez
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Realizacja ustalenn planu odbywa si¢ zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi
odnoszacymi si¢ do kompleksowej ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeb oséb
niepelnosprawnych.

2.6.Plan miejscowy z uwagi na projektowane przeznaczenie terenéw z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzeni i obiektéw wykorzystujacych wody geotermalne do celéw rekreacyjnych - teznie moze
przynie$¢ wymierne korzyéci ekonomiczne zaréwno dla gminy jak i 0séb prywatnych.

2.7.Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw okreslono majac na uwadze poszanowanie
prawa wlasnosci terenow jak i potrzeby interesu publicznego.

Ze wzgledu na potrzeby interesu publicznego, w projekcie planu nastgpuja zmiany w stosunku do
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
opracowania. Zmiany te dotycza, zgodnie ze ztozonym wnioskiem: umozliwienia lokalizacji
urzadzen i obiektow wykorzystujacych wody geotermalne do celéw rekreacyjnych — teznie na
terenie obiektéw i urzadzen cieplowniczych. Dla opracowywanego obszaru wprowadzono
réwniez dodatkowe zapisy w celu dostosowania do obowiazujacych przepiséw prawa.
Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wynikalo z woli dostosowania zapisow planu zgodny z planami inwestycyjnymi ich wtascicieli,
umozliwiajacy dalszy rozwdj terenu i jego racjonalne zagospodarowanie. Z wnioskami o zmiang
przeznaczenia w obowiazujacym planie miejscowym wystapil, jak wyzej wspomniano, wlasciciel
gruntéw objetych opracowaniem.

2.8. Projekt planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz organami odpowiedzialnymi za
bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z w/w uzgodnieniami — projekt planu nie koliduje z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.9.Poprzez odpowiednie zapisy planu, jak dopuszczenie na catym obszarze planu robdt budowlanych
w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej iloéci i jakoéci wody. Zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode do celow
bytowych ustalono z sieci wodociaggowej, a w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2.10. W procesie planistycznym zapewnia si¢ mozliwo$¢ udziatu spolteczenstwa na poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w
. Pyrzycach oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 17 listopada 2021 r. o
‘przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci skladania do niego wnioskow
‘w terminie do 21 grudnia 2021 r.
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b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w
Pyrzycach oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w mieécie w dniu 06 lipca 2022 r. o
wyloZeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w ustawowym terminie (tj. od 14 lipca 2022 r. do 09 sierpnia
2022 r.), terminie i miejscu dyskusji publicznej (08 sierpnia 2022 r. o godz. 12.00) i
mozliwosci skladania uwag do projektu planu w terminie nie krdtszym niz 14 dni od
zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (tj. do dnia 23 sierpnia 2022
r.). W ustalonym terminie nie wplyngly Zadne uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byly jawne i przejrzyste.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu w ustawowym terminie wplynglo 8 pism od instytucji oraz jeden
wniosek od 0s6b prywatnych — zaktadu Geotermia Pyrzyce. Postulaty instytucji zostaly rozpatrzone i
czegsciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowanin i
zagospodarowaniu przestrzennym

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
miejscowym planie wyznacza si¢ tereny inwestycyjne nieznacznie zmodyfikowane w poréwnaniu z
obowigzujacymi dla tego obszaru planami. Ustala si¢ teren obiektoéw i urzadzen cieptowniczych oraz
teren drég publicznych — ciag pieszy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce
przyjetego Uchwalq Nr XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 roku z
poZnigjszymi zmianami.

Zgodnie z ocena aktualno$ci Studium (...) oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca 2017 r. w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Pyrzyce)
stwierdzono o aktualnoéci studium z takze o aktualno$ci obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem planéw sporzadzonych do roku 2003 r.. Przy czym
nalezy zwr6ci¢ uwagg, iz ostatnia zmiana studium miasta i gminy dla tego terenu nastapita niedawno
(2020 r.) z tego wzgledu mozna stwierdzié, iz przeznaczenie terenu okre$lone w ww. Studium jest
zgodne z planowanym zaloZzeniem dla tego obszaru, i nie bada si¢ jego aktualnosci.

Wplywa na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie w dluzszej perspektywie
czasowej pozytywnie Wp}ywac na finanse pubhczne w tym na budzet gmmy, zgodnie z za1ozemaml
oraz wnioskami i zalecemaml przedstawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia

~ miejscowego. planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla terenu obejmujacego.czesé ,
dziatki 94/6, obreb 3 m. Pyrzyce”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw
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zainwestowanych w sposéb niewymierny dla prognozy finansowej da dodatni bilans dla gminy. W
prognozie nie uwzgledniono potencjalnych zyskéw dla gminy wynikajacych z poprawy zapisdw w
stosunku do obowiazujacego planu, umozliwiajace dalsze rozsadne zagospodarowanie i
zainwestowanie terenéw zgodnie z zamierzeniami i mozliwosciami inwestorow. Dodatkowo w
przeciagu dziesigcioletniego okresu obowiazywania planu koszty poniesione w zwiazku ze
sporzadzeniem planu zwroca si¢. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnosé
realizacji planu, zar6wno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Przebieg procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej stosownie do wymogdéw ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z

2022 poz. 503), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi. Burmistrz Pyrzyc dokonat nastepujacych

CZynnosci:

a) oglosit i obwiescit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskow,

b) powiadomit na pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania

¢) rozpatrzyt wnioski do migjscowego planu zlozone przez instytucje oraz osoby prywatne
(dodatkowo rozpatrzyt rowniez wnioski zlozone przed i po terminie),

d) sporzadzil projekt planu,

e) sporzadzil prognoze oddzialywania na §rodowisko na potrzeby sporzadzenia miejscowego planu,

f) sporzadzil prognoze skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

g) uzyskal niezbgdne opinie i uzgodnienia,

h) oglosit i obwiescit o terminie wyloZenia projektu miejscowego planu informujac o mozliwoéci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

i) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i
przeprowadzit w trakcie jego trwania dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami,

j) zuwagi na brak wplynigcia jakichkolwiek uwag — nie rozstrzygal o ich rozpatrzeniu,
k) Przedstawil Radzie Miejskiej projekt planu.
Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla terenu
obgjmujacego czesé dzialki 94/6, obrgb 3 m. Pyrzyce z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie odpowiednich rozwiazan inwestycyjnych
usprawniajacych funkcjonowanie zaktadu cieplowniczego przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw §rodowiska i walorow krajobrazu
kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podjgcie prac planistycznych jest uzasadnione




