- Projekt -

w sprawie: przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w czgsci obrebdw geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym [t.].
Dz. U. 22021 1. poz. 1372] oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t,j. Dz. U. z 2021 r. 741 ze zm.] Rada Miejska uchwala, co nast¢puje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce, przyjgtego przez Rade Miejska
w Pyrzycach Uchwala Nr XXX1X/334/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach w dniu 26 lutego 2009 r. [tekst
uchwaly ogloszony w Dz. Urz. Wojewé6dztwa Zachodniopomorskiego Nr 20poz. 816 z dnia 29 maja
2009 r.] zmieniong Uchwata Nr XXII1/245/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 kwietnia 2012 r.
[tekst uchwaty ogloszony w Dz. Urz. Wojewédztwa Zachodniopomorskiego w dniu 05 czerwea 2012 1.

poz. 1297].

§2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oznaczono na
mapie, stanowiacej zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Whnioskodawca Przewodniczacy Rady

Burmistrz/ PArzyc Mariusz Majak
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Uzasadnienie

Obszar objety do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren
potozony w czgsci obrebdéw geodezyjnych nr 4, nr 7 1 nr 12 miasta Pyrzyce, wskazany na zalaczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

Czes$¢ terenu wskazana w zatgezniku graficznym ujeta jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym przez Rade Miejska w Pyrzycach Uchwala Nr XXXIX/334/09 Rady
Miejskiej w Pyrzycach w dniu 26 lutego 2009 r. [tekst uchwaty ogloszony w Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 20poz. 816 z dnia 29 maja 2009 r.] zmieniong Uchwala Nr XXI11/245/12
Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 kwietnia 2012 r. [tekst uchwaly ogloszony w Dz Urz
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 05 czerwea 2012 r. poz. 1297].

Przyjete rozwigzania planistyczne wskazane w obowigzujagcym planie, uniemozliwiaja niektérym
wilascicielom nieruchomosci objetych planem ich zagospodarowanie w sposéb wskazany w planie,
z uwagi na brak zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych zgodnie z obowigzujacym planem.
Dotyczy to gtéwnie rozwiazan komunikacyjnych.

Czes¢ wihascicieli nieruchomosci polozonych na obszarze opracowanego planu wystepuje o}
dokonanie zmian zapiséw dotyczacych geometrii dachéw budynkéw mieszkalnych wskazanych w
ustaleniach szczegdtowych [ze wzgledéw ekonomicznych zdecydowaniu sg na lokalizacje na swoich
nieruchomosciach budynkéw parterowych].

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania w wigkszej czesci jest terenem
zabudowanym, uzbrojonym a jego przeznaczenie na cele o$wiatowe, mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe i ustugowe, na cele rekreacyjne i pod cmentarz komunalny, wplynie na lepsze
wykorzystanie i zagospodarowanie obszaru wskazanego w zatgczniku graficznym do projektu
uchwaty.

Przeznaczenie terenu na cele mieszkalne, ustugowe i rekreacyjne, o§wiatowe i cmentarz komunalny
jest zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pyrzyce, zatwierdzonym Uchwata Nr XXXV1/406/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
25 pazdziernika 2001 r. zmienionym Uchwatg Nr LVII/485/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
28 stycznia 2010 r., Uchwata Nr IV/18/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 stycznia
2015 r., Uchwalg Nr XVII/163/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach Z dnia 28 stycznia 2016 r.,
Uchwalg Nr XXXVIII/331/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 czerwca 2017 r., Uchwalg
Nr X1/72/19 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 maja 2019 r. oraz Uchwalg Nr XXX/211/20
Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 04 grudnia 2020 r.

Majgc powyzsze na uwadze zasadnym jest podjecie przez Rade Miejska uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
nr 4, nr 7 i nr 12 miasta Pyrzyce.

Burmisttz/Fyrzyc
Mar Podzifiska
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Pyrzyce, dnia 20 pazdziernika 2021 r.



Pyrzyce, dnia 19 pazdziernika 2021 r.

Analiza

zgodnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw polozonych w czesci obrebéw geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m.

Pyrzyce, sporzadzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. [t.j. Dz. U.

z 2021 r. poz. 741].

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje

teren polozony w czgsci obrgbow geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce, ktdry w czesci

ujety jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym przez Rade
Miejska w Pyrzycach Uchwala Nr XXXIX/334/09 w dniu 26 lutego 2009 r. [tekst uchwaty

ogtoszony w Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 20 poz. 816 z dnia 29 maja
2009 r.], zmieniong Uchwatg Nr XXI1I/245/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 kwietnia

2012 r. [tekst uchwaty ogloszony w Dz. Urz. Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 05

czerwca 2012 r. poz. 1297].

W obowiazujacym planie czg$¢ terenu objgta opracowaniem przeznaczona zostata pod:

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym z dopuszczeniem ustug [symbol IMN, U, 10 MN, U, 18 MN,U],

zielen urzadzona [symbol 2 ZP, 24 ZP],

zabudowe mieszkaniowa z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym
[symbol 3MN, 5SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 26MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN],

zabudowe ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi obiektom budowlanym [symbol 17 UM, 27 UM, 31 UM, 36 UM],
tereny infrastruktury technicznej- urzadzen elektroenergetycznych [symbol 15E, 25E,
35E],

zabudowe ustugows z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym [symbol
16U, 17U],

teren sportowo- rekreacyjny [symbol 28US/ZP],

pod teren drég publicznych- klasa drogi lokalnej [symbol 021KD.L, 022KD.L,
023KD.L, 024KD.L],

teren drég publicznych- klasy drogi dojazdowej [kategoria drogi- droga gminna]
[symbol 01KD.D, 03KD.D, 04KD.D, 011KD.D, 013KD.D, 026KD.D],



e teren ogdlnodostepnych drog wewnetrznych [symbol 02KDW, 05KDW, 06KDW,
07KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 014KDW, 015KDW, 016KDW, 017KDW,
018KDW, 019KDW, 020KDW, 025KDW, 027KDW, 028KDW, 029KDW],

e teren wewnetrznych ciggéw pieszo- jezdnych [symbol 030KPj, 031KPj, 032KPj,
033KPj, 034KPj, 035KP;j, 036KPj, 037KPj],

e teren ogélnodostepnych ciagdéw pieszych [symbol 038KP, 039KP].

Grunty bedace przedmiotem opracowania planu stanowia wiasno$¢ Gminy Pyrzyce, Powiatu
Pyrzyckiego, Zarzadu Wojewddztwa, oséb fizycznych.

Cze$¢ terenu objeta opracowaniem jest zabudowana [zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna],
natomiast cz¢$¢ jest niezabudowana.

Obszar wskazany do opracowania miejscowego planu obejmuje teren zabudowy oraz teren pod
zabudowe.

Zapisy obowigzujacego planu sg niespdjne z zatacznikiem graficznym. Przyjete rozwiazania
planistyczne wskazane w obowiazujacym planie, uniemozliwiaja niektérym wiascicielom
nieruchomosci zagospodarowanie dziatek w sposob wskazany w planie z uwagi na przyjete w
planie rozwigzania komunikacyjne czy tez przyjete parama tery nowej zabudowy.

Analiza stopnia zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pyrzyce- obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, polozony jest w strefie osadniczej [wydzielone tereny
osadnictwa, gdzie zabudowa jest mozliwa pod warunkiem podporzadkowania jej wzgledem
krajobrazowym)] oraz w strefie turystycznej [centrum sportowo- rekreacyjne].

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy Pyrzyce, proponowany obszar objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego winien by¢ zagospodarowany na cele mieszkaniowe,
ustugowe, zielei, komunikacje, rekreacje.

Zakres prac planistycznych- zakres obszarowy opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowi teren potozony w obrebie geodezyjnym nr4,nr 7 i
nr 12 miasta Pyrzyce, ktdry oznaczony zostal na zataczniku graficznym.

Rysunek planu sporzadzony zostanie na mapie, o ktérej mowa w art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. [t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741], pozyskanej z panstwowego zasobu geodezji i
kartografii.
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