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1. WPROWADZENIE

1.1. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. 22021 r., poz. 247 ze
zm.). W ramach tego postepowania sporzadza sig, zgodnie z art. 51 ust. 1 wymienionej ustawy,
prognoze oddziatywania na $rodowisko.

Obszar miasta Pyrzyce objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(dalej: mpzp) dla dziatek potozonych na terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym
nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilifiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima
|, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej zostat ustalony w Uchwale Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z dnia 17 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kiliriskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Mliyriskiej w
Pyrzycach.

Prognoza wykonana zostata przy zachowaniu ukfadu zagadnien okreslonych w art. 51 ust. 2
ww. ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i Jjego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
zgodnie z zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony $rodowiska, w tym z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo z dnia 19 czerwca 2017 r., znak: WOPN-
08.411.53.2017.AM — zatacznik 1 do prognozy) oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Pyrzycach (pismo z dnia 3 lipca 2017 r., znak: ZNS.164/762/36/21/3048/17 — zatgcznik
2 do prognozy).

Zgodnie z powyiszym w prognozie niniejszej w szczegdInosci:
1. Zawarto:

» informacje o tresci i gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jiego powiazaniach
z innymi dokumentami,

* informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

* propozycie dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

¢ informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

® streszczenie w niespecjalistycznym jezyku nietechnicznym,

» os$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw —
kierujacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik 3 do prognozy;

2. Okreslono, przeanalizowano i oceniono:

* istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

* stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

str.3



Prognoza oddziatywania na Srodowisko ~ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Miyniskiej

e istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnoici dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania tego
dokumentu,

® przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpoérednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, <¢rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takie na $rodowisko (w szczegdlnosci na réinorodnoéd
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne), z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami $rodowiska i miedzy oddziatlywaniami na te elementy;

3. Przedstawiono:

® rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywari na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustaler
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosé tego obszaru,

® bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru lub wyjaénienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie oddzialywania na s$rodowisko uwzgledniono wymogi zawarte
w art. 52 ust. 1 wymienionej wyzej ustawy, co oznacza, ze prognozeg opracowano stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowano do zawartosci i stopnia szczegétowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu.

1.2. Potoienie obszaru opracowania

Gmina Pyrzyce jest gming miejsko-wiejska o charakterze rolniczym, potozong w srodkowej czesci
powiatu pyrzyckiego oraz w potudniowej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego. Gmina Pyrzyce
sgsiaduje od pétnocy z gming Stare Czarnowo, od wschodu z gminami Warnice i Przelewice, od
potudnia z gminami Lipiany i Myslibérz, a od zachodu —z gminami Kozielice i Bielice.

Miasto Pyrzyce jest usytuowane w $rodkowej czeici gminy. Omawiany plan obejmuje obszar
o powierzchni 27,8637 ha, zlokalizowany w centralnej strefie miasta Pyrzyce (v. rycina 1). Jest to
obszar zurbanizowany i zabudowany, usytuowany w obrebie Starego Miasta.
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2. INFORMACIE O GEOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zadaniem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych na terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1
Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej,
Zabytkowej, Mtyriskiej jest okreslenie i zaktualizowanie warunkéw jego zagospodarowania i
zabudowy, w zakresie zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 ., poz. 741 ze zm.). Obszar objety ustaleniami
przedmiotowego projektu planu jest zgodny z Uchwatg Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 17 marca 2016r. zmieniong Uchwata Nr XXXVII/271/21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziafek
potoZonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia
Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach.

Jak wynika z analizy pt. ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce”,
stanowigcej zafacznik do uchwaty Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Pyrzyce, na
czgSci terenu objetego zakresem opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce dla terenéw zlokalizowanych w miescie
Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin, uchwalonego uchwatg Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) oraz planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce — MIASTO, uchwalonego uchwata
Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 paidziernika 2001 r. (Dz. U. Woj. Zach.
22001 r. Nr 50, poz. 1349). Nie wszystkie obowigzujace zapisy planéw przystaja do obecnych potrzeb
mieszkaricéw, stad tez istnieje potrzeba jego aktualizacji ustalen planistycznych. Projektowany mpzp
modyfikuje zasady zagospodarowania przestrzeni i wskazniki ksztattowania zabudowy okreslone
w ww. planach, dostosowujac je do obowigzujgcych przepisow szczegbtowych, istniejacego stanu
zagospodarowania oraz aktualnych trendow lokalnego rozwoju spofeczno-gospodarczego.
Podstawowy charakter uzytkowania tych terenéw pozostaje bez zmian. Projektowany mpzp
sankcjonuje przeznaczenie zgodne z obecnym uzytkowaniem w petni zurbanizowanych terenéw.

Poprzez projektowany mpzp zostanie okreslone przeznaczenie terenéw elementarnych, jak réwniez
zostang wprowadzone zasady zagospodarowania przestrzeni oraz wskaznikéw ksztaftowania
zabudowy i ich wzajemnych proporcji, dostosowane do obowigzujgcych przepiséw szczegétowych,
istniejgcego stanu zagospodarowania oraz aktualnych trendéw lokalnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego.

Przedmiotem ustaleri planu s warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
lokalizacje ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zieleni parkowej,
wraz z towarzyszacy infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. W mpzp przyjmuje sie nastepujace
przeznaczenie terendéw:
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11.
12.
13.
14,

15.
16.

Henryka Dagbrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

U - teren zabudowy ustugowej:
a) zwylaczeniem:
* obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla $rodowiska zycia lub zdrowia ludzi, choéby
w przypadku awarii,
* przedsiewzie¢ wymagajacych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,
* obiektéw emitujacych odory,
b) dopuszcza sie:
» funkcje ustugowe, ktérych ucigzliwoéé musi zamkna( sig w granicach terenu, na ktérym
realizowana jest inwestycja,
® mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoécia  ustugowa - lokal
mieszkalny, na dziatce wspélnej z obiektem ustugowym;

UA - teren zabudowy ustug administrag;ji publicznej;
UK — teren zabudowy kultu religijnego lub ustug kultury;
KS - teren parkingu — lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

KG - teren zabudowy garazowe;j;

. ZU —teren zieleni urzagdzonej;

Ppb/ZU - teren przestrzeni publicznej i zieleni urzadzonej;

KP — teren ciggu pieszego;

KP/ZU - teren ciggu pieszego - uliczki Przymurnej z towarzyszacg zielenia urzadzong;

KP/ZP - teren ciagu pieszego — rowerowego i zieleni parkowej w formie promenady
spacerowej — planty miejskie;

E —teren infrastruktury technicznej;

Tereny obstugi komunikacyjnej:

a) KD.G - teren drogi klasy gléwneij,

b) KD.L-teren drogi klasy lokalnej,

¢) KD.D-teren drogi klasy dojazdoweij,

d) KDW - teren drogi wewnetrzne;j,
e) KPJ-teren drogi w formie ciagu pieszo jezdnego.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody zostaty okreélone w ramach ustalenn szczegétowych dla
poszczegolnych terendw elementarnych. Ustalono nastepujgce zasady dotyczgce ochrony zieleni:

powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylaczeniem terenéw pod niezbedna
komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzgdzong — na wszystkich
terenach zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej), terenach zabudowy
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ustugowej (w tym tereny ustug administracji publicznej), terenie zabudowy garazowej 41.KG
oraz terenie parkingu 53.KS,

obowigzek maksymalnego zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni — na wszystkich
terenach zieleni parkowej, na terenach zieleni urzadzonej 31.ZU, 32.ZU, 38.ZU, 50.2U, na
terenach ciggu pieszego - uliczki przymurnej 33.KP/ZU, 45.KP/ZU, 61.KP/ZU oraz na terenach
drdg: klasy gtéwnej (62.KD.G), klasy lokalnej (63.KD.L, 64.KD.L, 65.KD.L, 66.KD.L, 68.KD.L,
71.KD.L,), klasy dojazdowej (69.KD.D, 73.KD.D),

obowiazek zachowania istniejacej zieleni — na terenie zieleni urzadzonej 30.ZU i na terenie
zabudowy ustug administracji publicznej 37.UA,

obowigzek zachowania istniejgcej formy placu ozdobnego i reprezentacyjnego zielerica na
terenach 20.Ppb/ZU, 58.2U, 31.2U, 32.ZU (tereny zieleni urzadzonej),

obowigzek zachowania istniejacych drzew na terenie 15.MW/U (teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej),

obowigzek zachowanie istniejacej zieleni, w szczegdlnosci wysokiej na terenie 24.UK (teren
zabudowy kultu religijnego),

obowigzek zachowania istniejacej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej w formie zywoptotu od
drogi 0 symbolu 62.KD.G na terenie zabudowy ustug kultury — biblioteka publiczna (59.UK),
obowigzek nasadzenia zimozielonej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenéw 13.E ,16.E, 28.E
(tereny stacji transformatorowe;j),

obowigzek nasadzenia drzew wediug wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
~ dla terenu 4.KS (teren ogdInodostepnego parkingu),

obowigzek nasadzenia dwustronnej alei z rodzimych gatunkéw drzew — dla terenéw ciggu
pieszego — planty miejskie (39.KP/ZP, 56.KP/ZP),

na terenach 38.ZU, 50.2U (tereny zieleni urzadzonej) i 53.KS (teren parkingu) w celu ochrony
ekspozycji muréw obronnych obowiazuje zakaz nasadzania zieleni wysokiej.

W projekcie mpzp ustalono niezbedne zasady zagospodarowania zwigzane z:

obstuga komunikacyjng ~ z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych
pofaczonych z ukfadem sieci drog w gminie i w regionie; powigzania komunikacyjne obszaru
mpzp z uktadem zewnetrznym zapewnia droga wojewddzka nr 106, tj. droga o klasie drogi
gtéwnej w ciggu ulicy 1 Maja (teren 62.KD.G);

zaopatrzeniem w wode - z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem
planu;

zaopatrzeniem w ciepto ~ z indywidualnych i lokalnych rédet ciepta; dopuszcza sie realizacje
sieci cieplnej magistralno-rozdzielczej z cieptowni geotermalnej;

zaopatrzeniem w gaz ~ z nowych i istniejacych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze
i poza obszarem planu;

zaopatrzeniem w energie elektryczng — z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn., zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem
planu, poprzez istniejgce i nowe stacje transformatorowe SN/nn; ponadto plan dopuszcza
likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;
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odprowadzaniem $ciekéw sanitarnych - istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-tioczng i dalej do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w obszarze i poza
obszarem planu;

zagospodarowaniem wéd opadowych i roztopowych ~ odprowadzenie istniejacg i nowa
kanalizacja deszczowa do kanalizacji deszczowej w obszarze i poza obszarem planu.
gromadzeniem odpadéw - dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpad6éw w wydzielonych do
tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego, zorganizowane wsposob bezpieczny dla  érodowiska np. w postaci
wygrodzonego punktu selektywnej  zbidrki odpadéw, wiaty Ilub pomieszczenia
gospodarczego; obowiazuje gromadzenie odpadow w sposéb zapewnhiajacy mozliwoéé ich
selektywnej zbiérki.

Ustalenia planu dopuszczajg takze pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet,
0 parametrach emisji zanieczyszczer: spetniajgcych warunki ochrony érodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gdrniczego wykorzystujacych:

niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,
energig elektryczng lub odnawialne #rédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne.

W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1.

lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych mozliwa jest

zgodnie z obowigzujgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu,

dopuszcza sie mozliwosé¢ lokalizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlanej oraz taczenie

dziatek ewidencyjnych wewnatrz terenéw elementarnych,

dopuszcza sig lokalizacje funkcji zwigzanej z opieka nad dzieé¢mi typu: klub dzieciecy, zfobek,

przedszkole,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw,

zakazuje sig lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,

blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe itp.,

na catym obszarze chyba, ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej zakazuje sie lokalizowania

tymczasowych obiektéw budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne,

blaszane garaze, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas realizacji (budowy)

podstawowej funkgji terenu, z wytgczeniem:

a) obiektéw zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
$wiateczne itp.),

b) letnich ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwigzanej ze sprzedaig np.:
choinek, ryb itp.;

dopuszcza sie zainwestowanie i uzytkowanie niespetniajace ustalen planu do czasu

zagospodarowania terenu na cele zgodne z planem; budynki moga by¢ poddawane remontom

kapitalnym i przebudowie, bez prawa powigkszania kubatury budynku, w tym powierzchni

zabudowy oraz istniejacej wysokosci budynkdw,

dopuszcza sie  zwigkszenie  powierzchni zabudowy istniejagcej w  dniu wejscia

W Zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni dziafki budowlanej

w celu poprawy warunkéw zagospodarowania terenu i funkcjonowania istniejacych budynkéw
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np.: budowa szybéw windowych lub termoizolacje, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej,

w nowej zabudowie dopuszcza sie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymséw wieczacych i balkonéw — do 1,2 m, innych
elementéw programu architektonicznego — do 0,7 m; linie zabudowy przyziemia traktuje sie
jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylgczeniem:
przedsionkéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do
garazy, ramp, elementéw wspartych na stupach.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspétczesnej plan uwzglednia nastepujgce obszary i obiekty:

1.

Ustala sig strefe A scistej ochrony konserwatorskiej — obejmujacej teren Starego Miasta
w Pyrzycach w obrebie muréw obronnych oraz przylegly obszar obejmujacy zespét dawnych
watdw i fos, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-38, gdzie dla elementéw
podlegajacych ochronie obowigzuja warunki ochrony okreslone w planie.

Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej $redniowiecznych obwarowari miejskich — mury

obronne wraz z bramami Bariska i fragmentem Szczeciriskiej oraz baszta Sowig, wpisane do

rejestru zabytkdw pod numerem A-54, gdzie dla elementéw podlegajacych ochronie
obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w planie.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktérych warunki ochrony konserwatorskiej

okreslono w ustaleniach szczegétowych planu:

a) kosciét Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny dawniej pod wezwaniem $w.
Maurycego, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 65, gotycka $wiatynia
wznoszona od drugiej potowy XIil w. do XV w.,

b) relikty $redniowiecznych i nowoiytnych piwnic budynkéw wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem A-1486, odstoniete podczas badar archeologicznych w latach
2014 - 2015; mury piwnic zabudowy tworzacej fragment potudniowej pierzei rynku,

c) kaplica Szpitalna pw. Sw. Ducha, obecnie biblioteka publiczna, numer rejestru 45.

Obiekty o lokalnych walorach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych

warunki ochrony konserwatorskiej okreslono w ustaleniach szczegétowych planu:

a) ratusz przy Placu Ratuszowym 1,

b) budynek gospodarczy - garaz nr 1, Plac Ratuszowy 1.

Ustala si¢ strefe W Il ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dla catego

terenu objetego granicami planu, gdzie obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej

okreslone w planie.

Reasumujac, zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-
urbanizacyjnym uktadzie miasta Pyrzyce, zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej miasta
i z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych zasad jego zagospodarowania, stuzgcych takze
ochronie $rodowiska w celu zapobiezenia jego dewastacji lub degradacii.

2.2. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami strategicznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic:
1 Maja, Jana Kilifiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej,
Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach, z racji typu i przedmiotu swoich ustalen, jak réwniez ze wzgledu
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na formalnoprawny charakter samego dokumentu, wypetnia zatozenia dokumentéw planistycznych
i strategicznych wyiszego rzedu, od podstawowego opracowania z zakresu zagospodarowania
przestrzennego gminy do dokumentéw programowych wyzszego rzedu.

2.2.1. Obowiqzujqce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Omawiany projekt mpzp odnosi sie do obszaru, dla ktérego czedci obowigzujg ustalenia
nastgpujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
¢ planu zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Pyrzyce dla terenéw
zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowoséciach Krzemlin i Brzezin, uchwalonego
uchwatg Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r.
e planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce — MIASTO —
uchwalonego uchwata Nr XXXV1/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 paidziernika
2001r.

Jak wynika z analizy pt. ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce”
(zatacznik do uchwaty Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca 2017 r.) nie
wszystkie obowigzujace zapisy tego planu przystajg do obecnych potrzeb mieszkaricow, stad tei
istnieje potrzeba jego zmiany.

Projektowany mpzp modyfikuje zasady zagospodarowania przestrzeni i wskazniki ksztattowania
zabudowy okredlone w ww. planie, dostosowujac je do obowigzujacych przepisdw szczegétowych,
istniejacego stanu zagospodarowania oraz aktualnych trendéw lokalnego rozwoju spotfeczno-
gospodarczego. Podstawowy charakter uzytkowania terenu pozostaje bez zmian.

2.2.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce

W obowigzujagcym ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce” (zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXV1/406/01 z dnia 25 paidziernika 2001 r., ze zm., ostatnie
zmiany przyjete Uchwatg Nr XXXVI11/331/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 czerwca 2017 r. —
IV edycja zmiany studium) teren miasta Pyrzyce zostat podzielony na strefy i jednostki funkcjonalno-
przestrzenne o okreslonych kierunkach zagospodarowania.

Dla obszaru objetego mpzp ,Studium..” zaktada dominujace przeznaczenie terenéw na funkcje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz terenéw zieleni. Ustalenia projektowanego planu nie
naruszajg zapiséw obowigzujacego ,Studium uwarunkowari kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce”. Wyrys ze ,Studium...” stanowi zatacznik do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Uzytkowanie terenu

Obszar miejscowego planu obejmuje zurbanizowane i zabudowane tereny potozone w centralnej
czedci miasta Pyrzyce, w obrebie Starego Miasta. Jest to obszar o znacznych walorach kulturowych,
z nagromadzeniem elementéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, ujetych w wojewd6dzkim
rejestrze zabytkéw i w gminnej ewidencji zabytkéw. Znajdujy sie tu gtéwne obiekty o funkcjach
uzytecznosci publicznej, administracji publicznej, sakralnej oraz ustugoweij. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, na obrzezach od strony potudniowej i wschodniej wystepuje takze
budownictwo jednorodzinne. Terenom zabudowanym i ciagom komunikacyjnym towarzyszg tereny
zieleni typu skwery, mate zielefice, trawniki, przyuliczne szpalery drzew, zieleh urzadzona. W czesci
wschodniej znajduja sie ponadto tereny o charakterze ogrodéw i upraw dziatkowych. Potudniowe
i wschodnie obrzeza obszaru mpzp obejmuja odcinek ciggu spacerowego biegnacego po gérnej czedci
watu otaczajacego historyczne mury obronne miasta. Skarpy watu w potudniowej czesci sg
porosdnigte wartosciows alejg drzew w uktadzie dwurzedowym.

Zagospodarowanie obszaru opracowania oraz terenéw w jego sasiedztwie przedstawia rys. 2.
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3.2. Flora i fauna

Zasadniczo obszar opracowania nie stanowi wazinej strefy faunistycznej i florystycznej, poniewaz
obejmuje zurbanizowane i zabudowane tereny w centralnej czgsci miasta. Opis lokalnej flory i fauny
obszaru objetego ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych na terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie
ulic 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej,
Zabytkowej, Miyriskiej sporzadzono na podstawie obserwacji terenowych przeprowadzonych w maju
i w czerwcu 2018 r. Opis florystyczny i faunistyczny skonstruowano na podstawie odnotowanych
spostrzezeri na temat populacji zwierzat i zbiorowisk roslinnych oraz miejscowych warunkéw
siedliskowych.

Flora

Obszar mpzp jest potozony w petni zurbanizowanej czgsci miasta, z intensywna zabudowa
mieszkaniowq i ustugowa. Zabudowie towarzysza urzadzone tereny zieleni typowe dla miejskich
uktadéw urbanistycznych, typu zieler parkowa, trawniki, zielerice, skwery oraz przydomowe ogrody
przy zabudowie jednorodzinnej i uprawy o charakterze dziatkowym. Ciggom komunikacyjnym
towarzyszg przydroine nasadzenia drzew i krzewéw.

Na badanym obszarze nie odnotowano wystepowania naturainych ani seminaturalnych siedlisk.
Dominujace gatunki roslin zielnych to przedstawiciele siedlisk antropogenicznych (w tym
ruderalnych), wyksztatconych na terenach silnie przeksztatconych wskutek dziatalnoséci cztowieka.
Szate roslinng omawianego obszaru tworzg gatunki synantropijne, wszedobylskie, gidwnie pospolite
trawy i byliny. Wéréd zieleni wysokiej przydroinej i parkowej pojawiaja sie lipy drobnolistne Tilig
cordata, klony zwyczajne Acer platanoides, topole Populus x, jesiony wynioste Fraxinus excelsior,
robinie akacjowe Robinia pseudoacacia, brzozy brodawkowate Betula pendula. Wystepujg takze
nasadzenia drzew iglastych, tj. $wierka pospolitego Picea abies, zywotnika zachodniego Thuja
occidentalis, cyprysika Chamaecyparis Sp. Potudniowe i wschodnie obrzeza obszaru mpzp obejmujg
fragment ciggu spacerowego biegnacego po gornej czesci watu otaczajacego historyczne mury
obronne miasta. Skarpy tego watu w potudniowej czesci s3 poroséniete wartosciowq alejg drzew w
uktadzie dwurzedowym.
W skladzie gatunkowym na tym odcinku dominujg klony jawory Acer pseudoplatanus. Wiekszoéé
z drzew ma obwody pni powyzej 170 cm. Wartoéé dendrologiczna wielu drzew obnizyta sie w wyniku
wieloletnich zaniedbari, co wplyneto negatywnie na ich stan zdrowotny i fitosanitarny. Aleja jest
cenna pod wzglgdem ozdobnym, estetycznym, biotycznym i kulturowym.

W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw ani siedlisk przyrodniczych
wymienionych w:

e zalacznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa),

* zafacznikach do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a
takZe kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujqcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. 2 2010 r. Nr 77, poz. 510 ze zm.),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
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® rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z 9 paidziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408},

e ,Czerwonej Liscie Roslin i Grzyboéw Polski” (Marek Z., Zarzycki K., Wojewoda W., Szelag 7.,
2006r.),

® ,Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (Kazmierczakowa R., Zarzycki K., Mirek Z., 2014r.).

Fauna
Przemieszczajac sie po badanym obszarze prowadzono réwniez obserwacje fauny, notujgc wszystkie
gatunki pojawiajace sie w zasiegu wzroku i stuchu obserwatora, z okreleniem charakteru danej
obserwacji. W wyniku przeprowadzonej diagnozy warunkéw siedliskowych stwierdza sie, ze na
omawianym obszarze nie wystepuja warunki dogodne dla rozrodu i rozwoju herpetofauny (brak
zbiornikéw wodnych i ciekéw). Zinwentaryzowano natomiast nastgpujace gatunki ptakéw bytujacych
w obszarze mpzp:
1. Bogatka Parus major - écista ochrona gatunkowa,

Gotab miejski Columba livia forma urbang — czgsciowa ochrona gatunkowa,

Grzywacz Columba palumbus — gatunek fowny,

Jerzyk Apus apus — écista ochrona gatunkowa,

Kawka Corvus monedula - ¢cista ochrona gatunkowa,

Kopciuszek Phoenicurus ochruros — écista ochrona gatunkowa,

Kos Turdus merula - écista ochrona gatunkowa,

Modraszka Cyanistes caeruleus — écista ochrona gatunkowa,

Sierpéwka Streptopelia decaocto — écista och rona gatunkowa,
. Sroka Pica pica - §cista ochrona gatunkowa,
- Szpak Sturnus vulgaris — écista ochrona gatunkowa,
. Wrdbel Passer domesticus — cista ochrona gatunkowa,
13. Zigba Fringilla coelebs — écista ochrona gatunkowa.

2RO NV N

B R R
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Status ochronny powyiszych gatunkéw podano na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183) oraz
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy gatunkéw
Zwierzqt townych (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 433). Zaden z odnotowanych gatunkéw nie jest
wymieniony w zatgczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia
30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tzw. Dyrektywa Ptasia) ani w »Polskief
Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (Gtowaciriski Z.,2001v.).

Za ornitofaune legowg obszaru mpzp mozna uznaé kilka gatunkéw synantropijnych, bytujacych stale
w sgsiedztwie siedzib ludzkich, na terenach uzytkowanych przez cztowieka, gniazdujacych
w elementach infrastruktury budowlanej oraz w zakrzewieniach i zadrzewieniach na terenach
miejskich. Jak wynika z danych zawartych w publikacji pt. ,Atlas rozmieszczenia ptakdw legowych
Polski 1985-2004” (red. Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P., Poznar,
2007r.) wykazane gatunki ptakow, zwigzanych z obszarem objetym zasiegiem potencjalnego
oddziatywania ustaler projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezg do
pospolicie wystepujacych, szeroko rozpowszechnionych, bardzo licznych, licznych lub $rednio
licznych, nie zagrozonych wyginieciem.
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3.3. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne s tacznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rézne populacje zwierzat
i umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréwek wiazg sie
przede wszystkim z lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi.

W obszarze opracowania nie wystepuja struktury petnigce funkcje cennych lokalnych korytarzy
migracyjnych dla fauny, typu obszary bagienne, doliny rzeczne czy tereny lesne.

Obszar mpzp lezy poza zasiggiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych.
Najblizsza tego typu strukturg (zgodnie z danymi WMS udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska), jest korytarz ekologiczny ,Dolina Ptoni i Miedwie”, przebiegajacy ok. 2,6 km na
wschéd od terenu mpzp.

Lokalnym korytarzem ekologicznym jest natomiast Kanat Miyriski wraz ze swojg doling, ktdry
sgsiaduje od potudnia z obszarem opracowania. Dolina cieku jest odseparowana od obszaru
zabudowanego watem okalajacym historyczng zabudowe Starego Miasta.

3.4. Istniejgce formy ochrony przyrody

Zgodnie z danymi przedstawionymi w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody, w granicach
terenu objetego mpzp jest zlokalizowany pomnik przyrody nieozywionej, ustanowiony uchwata
Nr VIi1/44/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uznania za pomnik
przyrody obiektu znajdujgcego sie na terenie miasta Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003 r. Nr 86, poz.
1448). Jest to granitowy gfaz narzutowy o obwodzie 5,10 m i wysokosci 2,10 m, znajdujacy sie na
Placu Ratuszowym w Pyrzycach przed gmachem Urzedu Miejskiego, na dzialce ewidencyjnej nr
158/3, bedacej wiasnoscig Gminy Pyrzyce. Gtaz jest zlokalizowany w obrebie terenu elementarnego
20.ZP (teren zieleni parkowej). W odniesieniu do pomnika przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:

® umyélnego niszczenia i uszkadzania gtazu,

® przemieszczania glazu z miejsca jego posadowienia, umieszczania ogloszen i znakéw nie

zwigzanych z ochrong tego obiektu.

Obszar opracowania lezy natomiast poza granicami obszarowych form ochrony przyrody,
wyznaczanych w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, w tym poza obszarami wchodzacymi
w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Najblizszymi tego typu obszarami sa:
¢ Obszar o Znaczeniu dla Wspélnoty Natura 2000 ,,Dolina Ploni i Jezioro Miedwie” PLH320006
= znajdujacy sig¢ w odlegtosci ok. 1,6 km na wschéd,
® Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005 —
znajdujgcy sie w odleglosci ok. 1,6 km na wschéd.

Lokalizacje obszaru objetego mpzp na tle istniejacych form ochrony przyrody przedstawiono
w zatgczniku nr 4 do niniejszej prognozy.

Obszar Natura 2000 ,Dolina Ploni i Jezioro Miedwie” PLH320006

Powierzchnia ostoi wynosi 20755,9 ha (wg SDF — opracowanie styczefi 2003 r., aktualizacja luty
2017 r.). Dla niniejszej ostoi siedliskowej zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 4 kwietnia 2014 r. ustanowiony zostat plan zadar ochronnych (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2014 r.,, poz. 1660), ze zmianami wprowadzonymi zarzadzeniem z dnia 4 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Zach. 2 2017 r., poz. 3458).
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Ostoja obejmuje doline rzeki Ploni od Zrédet w rejonie Barlinka do miejscowosci Kotbacz wraz
z dolinami dwéch doptywéw: Strzelicy i Krzekny. Obszar zréznicowany jest na dwie jednostki
o odmiennej genezie, budowie geomorfologicznej i strukturze siedlisk:

s ,rddliskowg doling Ptoni” — porasnietg gradami, kwasnymi buczynami oraz lasami mieszanymi
sgsiadujagcymi z murawami kserotermicznymi i ptatami cieptych dabréw. Spotkaé tu mozna
suche, piaszczyste wzgdrza zajete przez bory mieszane i taki mezofilne, torfowiska z udziatem
tak wilgotnych i zmienno wilgotnych. Wokét bogatych w weglan wapnia Zrédet utworzyly sie
trawertyny i torfy Zrédliskowe;

* ,basen Pra-Miedwia” — obejmujacy denne rowniny o bardzo zyznych glebach w dolinie Ptoni
i Krzekny w obrebie tzw. plejstocenskiego zastoiska wodnego i moreny, powstate po sztucznym
obnizeniu poziomu wody wielkiego jeziora tzw. Pra-Miedwia. W gtebszych partiach zbiornika
wyksztatcily sig jeziora typu ramienicowego np. Miedwie, Pton, Bedgoszcz, Zaborsko, Zelewo i
Zelewko. W rejonie jeziora Pton rozwinely sie kompleksy bagiennych olséw i fegow oraz zyzne
tegi wigzowe i grady. Na zboczach spotkaé mozna murawy kserotermiczne.

Do najwazniejszych biotopéw naleig torfowiska weglanowe (Caricion davallianae). Stwierdzono tu
najbogatsza w Polsce populacje storczyka bfotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk
turzycy Buxbauma. Plaskie brzegi jezior pokryte sa rozlegtymi szuwarami trzcinowymi, ktociowymi
(najwigksze powierzchnie w Polsce) i turzycowymi. W rejonie jez. Plon rozwinety sie kompleksy
bagiennych olséw i fegbw, a na sktonach doliny: zyznych tegdw wigzowych (takie nad Miedwiem k.
Wierzchigdu)

i gradéw. Na eksponowanych zboczach wystegpuja murawy kserotermiczne obfitujgce w osobliwoéci
flory (m.in. koto Przywodzia, Gardzca, Oc¢wieki, Starego Przylepu, Gredzca, Turzego).

Ostoja obejmuje rozlegle korytarze ekologiczne o randze ponadregionalnej (Dolina Ploni) i
regionalnej (Dolina Krzekny) bardzo intensywnie wykorzystywane przez ptaki migrujgce. lezioro
Miedwie wykorzystywane jest jako rezerwuar i miejsce poboru wody pitnej dla miasta Szczecina.

Jest to obszar o duzej bioréznorodnoéci. Stwierdzono wystegpowanie 16 rodzajéw siedlisk z Zatacznika
I Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 11 gatunkéw z Zatacznika II tej Dyrektywy. Do najwazniejszych
biotopéw naleza mokradta weglanowe wyksztatcone w wodach i na brzegach jezior oraz rozlegte
szuwary kiociowe (najwigksze powierzchnie w Polsce). Do waloréw obszaru nalezy réwniez dobrze
zachowany pasmowy ukitad biotopéw, obejmujacy peing game typowych zbiorowisk roslinnych
z gatunkami charakterystycznymi.

Obszar Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i okolice” PLB320005

Powierzchnia ostoi wynosi 16510,98 ha (wg SDF — opracowanie pazdziernik 2002 r., aktualizacja luty
2017 r.). Dla przedmiotowej ostoi ptasiej zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. ustanowiony zostat plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2014 r., poz. 1929), ze zmianami wprowadzonymi zarzadzeniem z dnia 24 sierpnia 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. 2 2017 r., poz. 3567).

Obszar obejmuje w pétnocnej czeséci duze mezotroficzne jezioro Miedwie, potozone na zachéd od
niego mniejsze jeziora: Zelewko i Bedgoszcz, rzeke Pfonie i Kanat Plorski oraz Jez. Plon w czesci
potudniowo-wschodniej. Wymienione zbiorniki wodne otoczone sq ekstensywnie uprawianymi
takami oraz na potudniowym zachodzie weglanowymi torfowiskami. Na wschodzie znajduje sie las
olszowy. Jez. Miedwie jest najnizej potozonym sposréd polskich jezior. Jest ono rezerwuarem wody
pitnej dla Szczecina; prowadzi sie na nim gospodarke rybacka. Wystepujg tu rezerwaty: Brodogéry
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(5,24 ha)
i Stary Przylep (2,13 ha). Obszar sgsiaduje ze Szczeciniskim Parkiem Krajobrazowym Puszcza Bukowa.
Ponadto obszar ten pokrywa sie w 96% z obszarem Natura 2000 »Dolina Ploni i Jezioro Miedwie”
PLH32006.

Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E06. Wystepuje co najmniej 25 gatunkéw ptakéw
z Zafacznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym
obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: bak
(PCK), bfotniak takowy i gegawa; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuja: rybitwa
czarna, gasiorek i wodniczka (PCK). W okresie wedréwek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedrowkowego (C2 i C3) nastepujgcych gatunkéw ptakéw: gesi zboiowa oraz bialoczelna;
w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja: tabed: krzykliwy, perkoz dwuczuby, krakwa, czajka
i siewka zlota; na jesiennym zlotowisku zurawie wystepujg w ilosci do 5 000 osobnikéw (C5). Zima
w wysokim zageszczeniu (C3) wystepuje perkoz dwuczuby.

W zwiazku z realizacja ustalen z Komisja Europejskg w zakresie wypetniania warunkéw
srodowiskowych dla realizacji inwestycji budowy drogi S3 wskazano dodatkowe przedmioty ochrony
(pismo znak: DON-WZ.631.1.2012.tR): bak Botaurus stellaris — zmiana z oceny D na CCCC i baczek
Ixobrychus minutus — zmiana z oceny D na CCCC.

Jednym z najwaizniejszych siedlisk tej ostoi jest torfowisko weglanowe. Wystepuja tu najwieksze
w Polsce powierzchnie szuwaréw klociowych, najbogatsza w Polsce populacja storczyka btotnego
oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy Buxbauma i marzycy czarniawej.

3.5. Proponowane formy ochrony przyrody

W ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Pyrzyce” (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin,
1999 r.) oraz w ,Waloryzacji przyrodniczej wojewédztwa zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2010 r.) zaproponowano pewne obszary i obiekty wskazane do
objecia ochrong z uwagi na ich cenne walory przyrodnicze badz krajobrazowe.

Zgodnie z powyZszymi opracowaniami, teren miejscowego planu jest zlokalizowany poza obszarami
i obiektami rekomendowanymi do objecia ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1614), ani nie sasiaduje z tego typu
obszarami

i obiektami. Nie zidentyfikowano tu takze obszaréw cennych przyrodniczo (OC).

Najblizszymi potencjalnymi formami ochrony przyrody s3:

® proponowany pomnik przyrody — zlokalizowany w odlegtosci ok. 330 m na potudnie; jesion
wyniosly Fraxinus excelsior w parku przy ul. Mickiewicza w Pyrzycach;

® proponowany Nowielifisko-Pyrzycki Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy — znajdujacy sie
w odlegtosci ok. 630 m na potudniowy zachéd; obszar obejmuje cenne obiekty przyrodnicze,
skoncentrowane wokét miejscowosci Nowielin, charakteryzujace sie obecnoscig naturalnych
ekosystemdw roslinnosci wodnej, bagiennej i zaroélowej;

* proponowany uzytek ekologiczny (bez nazwy) — zlokalizowany w odlegtoéci ok. 750 m na
wschdd; obszar obejmuje kompleks jeziorno-bagienny z Jeziorem Miejskim, otwarte
powierzchnie wodne, szuwary i ziotorosla, stanowiace ostojg zwierzyny ptowej, ptactwa
wodno-btotnego oraz bezkregowcéw, poza tym stanowisko chronionego gatunku roélin
(arcydziegiel litwor).
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Lokalizacje obszaru opracowania na wzgledem proponowanych form ochrony przyrody
przedstawiono
w zataczniku nr 5 do niniejszej prognozy.

3.6. Zabytki i dziedzictwo kulturowe

Na terenie miasta wystepujg liczne obiekty objete ochrong konserwatorska, z kt6rych wiekszoé¢ jest
zlokalizowana w obrebie zespotu staromiejskiego. Zgodnie z rejestrem  zabytkéw
Zachodniopomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w granicach obszaru objetego mpzp
znajduja sig nastepujace obiekty wpisane do rejestru obiektéw nieruchomych:
® Teren Starego Miasta w obrebie muréw wraz z zespotem dawnych watéw i fos - wpisany do
rejestru zabytkéw decyzjg znak: KI.V.-0/17/55 z dnia 22 kwietnia 1955 r., nr w rejestrze: 38,
¢ Koscidt sw. Ducha (obecnie biblioteka) — wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg znak: KI.V.-
0/24/55 z dnia 30 lipca 1955 r., nr w rejestrze: 45,
* Obwarowania miejskie — wpisane do rejestru zabytkéw decyzjg znak: KI.V.-0/33/55 z dnia
30 lipca 1955 r., nr w rejestrze: 54,
® Kosciét Wniebowzigcia NMP (dawniej $w. Maurycego) — wpisany do rejestru zabytkdéw
decyzjg znak: KI.V.-0/44/55 z dnia 30 lipca 1955 r., nr w rejestrze: 1660 (wczesniej 65),
* Relikty Sredniowiecznych, nowoiytnych piwnic budynkéw — wpisane do rejestru zabytkéw
decyzjq znak: DZ.5130.26.2015.AR z dnia 21 grudnia 2015 r., nr w rejestrze: 1486.

W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie podlega:
e forma architektoniczna budowli we wszystkich elementach: bryly, kompozycji elewac;ji,
stolarki oraz zabytkowe wyposazenie i zasadnicze elementy rozplanowania wnetrza,
* materiat budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachu),
e funkcja obiektu.

Ponadto w granicach obszaru opracowania znajdujg sie takie obiekty ujete w gminnej ewidencji
konserwatorskiej, takie jak:

¢ ratusz przy Placu Ratuszowym 1,

¢ budynek gospodarczy ~ garaz nr 1, Plac Ratuszowy 1.
W stosunku do powyiszych obiektéw ochronie podlega:

* uksztaftowanie bryty obiektu: gabaryty wysokosciowe, ksztatt dachu,

* zasadnicze podzialy i charakterystyczny detal architektoniczny elewacji,

» forma stolarki okiennej i drzwiowej (frontowej).

Dodatkowo, zgodnie ze ,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pyrzyce”, teren mpzp jest pofozony w granicach nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej,
wyodrgbnionych na podstawie analizy wartosci zabytkowych uktadéw przestrzennych:
1. Strefy ,A-1" &cistej ochrony uktadéw przestrzennych — obejmujacej teren Starego Miasta
w obrebie muréw obronnych oraz przylegly obszar obejmujacy zespot dawnych watéw i fos,
wpisany do rejestru zabytkéw. Ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny miasta,
zachowany oraz utrwalony w przekazach ikonograficznych, mozliwy do odtworzenia na
obszarach dotad niezabudowanych lub wyznaczonych do rewaloryzacji. Strefa ,A-1”
obejmuje
w zasadzie catosé obszaru opracowania;
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2. Sstrefy ,K” ochrony krajobrazu — strefa ochrony krajobrazu kulturowego najstarszej czesci
miasta, obejmujaca teren w potudniowo - wschodniej czesci miasta. Strefa ,K” obejmuje
potudniowo-wschodni kraniec obszaru opracowania.

3.7. Geomorfologia, uksztattowanie terenu, gleby

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego (2002 r.) obszar objety mpzp jest
zlokalizowany w:
~  prowincji: Niz Srodkowoeuropejski (kod 31),
— podprowincji: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313),
— makroregionie: Pobrzeze Szczecifskie (313.2-3),
— mezoregionie: Réwnina Pyrzycko-Stargardzka (313.31).

Réwnina Pyrzycka (znana tez Réwning Pyrzycko-Stargardzka) jest to obszar dawnego zastoiska
pyrzyckiego, obejmujacego réwniez strefe otaczajacych go wysoczyzn morenowych. W przewadze
wystepuja tu ity, mufla, marige oraz piaski akumulacji lodowcowej, utwory pytowe i gliny zwatowe.
W obnizeniach terenu spotykamy torfy, mady i piaski rzeczne. Srodek mezoregionu zajmuje kilka
jezior, z ktérych najwigksze — Miedwie — liczy 36 km?i 42 m gtebokosci. Obszar réwninny wznosi sie
ku wschodowi i potudniu — do 60-80 m n.p.m.

Miasto Pyrzyce lezy w brzeinej, zachodniej czesci dawnego zastoiska pyrzyckiego. Jest to ptaska
réwnina akumulaciji limuoglacjalnej, uformowana na etapie deglacjacji obszaru po fazie pomorskiej
zlodowacenia battyckiego. Réwnina zastoiskowa rozcigga sig w pétnocno-wschodniej i wschodniej
czgsci miasta. Buduja ja osady piaszczysto-gliniaste, a powierzchnia réwniny uktada sie od 25 do 30 m
n.p.m., a przy kontakcie z wysoczyzng do 35 m n.p.m. Wysoczyzna morenowa okala miasto od
potnocnego zachodu, zachodu i potudnia. Jest to ptaska lub lekko falista wysoczyzna moreny dennej,
graniczaca tagodnym stokiem z réwning zastoiskowa. Maksymalne wysokosci w obrebie wysoczyzny
siegaja 42,5 m n.p.m. w czesci pétnocno-zachodniej, do 53-55 m n.p.m. w czesci zachodniej
i potudniowej. Powierzchnig wysoczyzny budujg gliny zwatowe, lokalnie z pokrywami piaskéw
lodowcowych i wodnolodowcowych.

Wysoczyzne morenowq rozcina waska dolinka Kanatu Miyrskiego (zwanego takie Sicina, Czarng
Strugq), okalajaca kepe Starego Miasta i odprowadzajgca wody ku pétnocy, w obreb ptaskodennego
obnizenia na pograniczu wysoczyzny i zastoiska. Dno dolinki uktada si¢ na wysokosci od 40 m n.p.m.
do 22,4 m n.p.m. na pétnoc od miasta i wyscielaja jg osady organiczne (namuly torfiaste i kreda
jeziorna), podscielone piaskami, osadami zastoiskowymi lub gling zwatowa.

Obszar objety planem jest potozony w skrajnej partii wysoczyzny morenowej. Zgodnie ze
szczegélowa mapa geologiczng Polski w obszarze opracowania wystepujg nasypy zwigzane z
zabudowg miasta. Nasypy zajmuja cafa najstarszg historycznie czeéé¢ miasta, a ich migzszos¢ siega
kilku metréw. Sa to nasypy budowlane, niekontrolowane, o dos¢ wyraznym zageszczeniu. Przewazaja
grunty gruzowo-gliniaste, z gling zwatowa w podtozu.

W granicach miasta dominujg gleby dobre i bardzo dobre. Udziat gleb $redniej jakosci i gorszych jest
znikomy. Uzytki rolne otaczajg ze wszystkich stron tereny zabudowane Pyrzyc. W wielu miejscach
wcinajg sie klinami pomiedzy zabudowane i zainwestowane tereny, co jest wynikiem postepujacej
zabudowy. Grunty uprawne wystepujg jedynie na wschodnich obrzezach obszaru planu, sa
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uzytkowane jako ogrody i uprawy dziatkowe. Pozostata cze$¢ obszaru to tereny zainwestowane,
zajete pod scista, miejskg zabudowe.

3.8. Zasoby naturalne

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panistwowego Instytutu Geologicznego
obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest pofozony w zasiegu
wystgpowania zfoza wéd geotermalnych Pyrzyce GT-1. Wody geotermalne sg podstawowym
bogactwem surowcowym gminy Pyrzyce. Sa wykorzystywane do celéw grzewczych, ale moga by¢ tez
wykorzystywane dla celéw balneologicznych. Temperatura wéd osigga > 50°C. Wydajnoéé zloza
wynosi 340 m%/h, a pobér wéd — 993 899 m3/rok (wedtug ,Bilansu zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg
stanu na 31 Xil 2016 r.”, Paristwowy Instytut Geologiczny, Warszawa, 2017 r.). Dla ztoza wyznhaczono
obszar

i teren gorniczy.

3.9. Hydrologia

3.9.1. Wody powierzchniowe

Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w obszarze dorzecza Odry,
w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w zlewni rzeki Ptoni.

System hydrograficzny miasta Pyrzyce stanowi Kanat Mtynski (Sicina, Czarna Struga) z doptywem
Pstrowicki Réw, Staw Miejski (Jezioro Miejskie, Jezioro Pyrzyckie), sztuczny zbiornik wody na
Pstrowickim Rowie oraz sie¢ rowdw i kanatéw melioracyjnych powigzanych z wymienionymi ciekami.

W obrebie terenu mpzp brak jest wéd powierzchniowych. Potudniowa czeé¢ obszaru opracowania
siega skraju waskiej doliny Kanatu Miyriskiego. Kanat Miyriski jest lewobrzeznym doptywem rzeki
Ptoni. W obrebie miasta bieg cieku jest czeéciowo zmieniony i uregulowany.

Jezioro Miejskie znajduje sie w odlegtosci ok. 850 m na potnocny wschéd od terenu mpzp. Jezioro jest
potozone poza strefa miejskiej zabudowy, jego brzegi sa trudno dostepne, zarosniete szuwarami.

3.9.2. Wody podziemne

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Paristwowego Instytutu
Geologicznego obszar opracowania jest potozony poza zasiggiem Gléwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych (GZWP). Najblizszym zbiornikiem jest GZWP Nr 123 — Zbiornik miedzymorenowy
Stargard-Goleniéw, znajdujacy sie w odlegtosci ok. 16,7 km na potnocny wschéd od terenu mpzp.
Usytuowanie obszaru mpzp wzgledem granic GZWP przedstawia rycina 3 w rozdziale 3.9.3.

Obszar planu lezy takze poza strefami ochronnymi komunainych ujeé wéd. Najblizsze komunalne
ujecie wod (podziemnych) znajduje sie przy ul. Warszawskiej w odlegtoéci ok. 800 m na potudniowy
wschéd. Zgodnie z rejestrem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie ujecie miato
wyznaczong strefe ochronng na mocy aktu wydanego przez Wojewode Szczeciniskiego (znak: OS-
7/6226/3/93 z dnia 2 kwietnia 1993r.), jednakze strefa ta wygasta z dniem 31 grudnia 2012 r. na
podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159). Obszar opracowania znajduje sie poza
zasiggiem niniejszej strefy.
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W rejonie omawianego obszaru pierwszy poziom wodonoény jest gtéwnym uzytkowym
poziomem wodonosnym. Potencjalna wydajnosé studni wierconej wynosi 10-30 m3/h (wg mapy
hydrogeologicznej  Polski). Pigtro wodonosne  wystepuje na poziomie  utworéw
czwartorzedowych, stabo izolowanych. Gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonosénego jest tu
zréznicowana — od 5 do 50 m — i zwigksza sig¢ w kierunku potudniowym, ku wysoczyZnie
morenowej. Stopien wrazliwoéci na zanieczyszczenia okre$lono jako wysoki, przyblizony czas
dotarcia zanieczyszczenia do pierwszego poziomu wodono$nego szacuje sie na 5-25 lat.

W obszarze zwartej zabudowy miejskiej, w obrebie gruntéw nasypowych, zwierciadto wéd
gruntowych ukiada sie na glebokosci 3-5 m p.p.t., lecz spotyka sie plytsze wystepowanie
zwierciadfa, w  formie woéd  zawieszonych nad  przewarstwieniami gruntéw
staboprzepuszczalnych. Kierunki sptywu wéd gruntowych uktadaja sie z obszaru wysoczyzny ku
réwninie zastoiskowe;j,
aw jej obregbie moga ulegac zmianie ze wzgledu na okresowe zmiany atmosferyczne.

3.9.3. Jednolite czgsci wéd i cele srodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami

Uwzgledniajgc lokalizacje projektowanego planu w odniesieniu do obszaréw wskazanych w
Dyrektywie 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 paidziernika 2000 r.
ustanawiajqcej ramy wspéinotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa
Wodna) nalezy wskazac, ze znajduje sie on w granicach jednolitej czeéci wéd podziemnych (JCWPd)
nr 24 o kodzie PLGW600024 oraz w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych - rzecznych
(JCWP) o kodzie PLRW6000161976569 — Kanat Mtynski.

W ponizszej tabeli 1 przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW600024
w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 paZdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

Tab. 1. Charakterystyka jednolitej czeéci wod podziemnych PLGW600024 (Nr 24).

Cel sSrodowiskowy
SYET Stan Stan
Zlewnia bilansowa = g
ilosciowy chemiczny <= 1
stan iloSciowy stan chemiczny
Ptonia; Ina dobry dobry dobry stan ilosciowy | dobry stan chemiczny

W kolejnej tabeli 2 przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wéd powierzchniowych
PLRW6000161976569 - Kanat MiyAski w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu
gospodarowania wodami — na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 paidziernika 2016
r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).
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Tab. 2. Charakterystyka jednolitej czesci wéd powierzchniowych PLRW6000161976569 (Kanat Mtyiiski).

Cel sSrodowiskowy

czesé wod

(16)

Status JCWP Typ JCWP el
stan JCWP stan lub potencjat :
. stan chemiczny
ekologiczny
silnie potok nizinny dobry potenciat
zmieniona lessowy lub gliniasty zty ekglzgicznyj dobry stan chemiczny

Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW podziemnych przedstawia rycina 3, a wzgledem
JCP powierzchniowych — rycina 4.
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W tabeli 3 przedstawiono ocene ryzyka nieosiagniecia celéw $rodowiskowych oraz odstepstwa od
osiggnigcia celéw $rodowiskowych dla jednolitych czeéci wéd zidentyfikowanych dla obszaru
opracowania.

Tab. 3. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw $rodowiskowych dla JCW w rejonie miejscowego planu.

Ocena ryzyka Odstepstwo od

nieosiggniecia osiggniecia Typ odstepstwa i termin
celow celéw osiggniecia dobrego stanu

srodowiskowych | $rodowiskowych

Uzasadnienie odstepstwa

JCW podziemnych PLGW600024 (Nr 24)

niezagrozona nie nie dotyczy nie dotyczy

JCW powierzchniowych PLRW6000161976569 (Kanat Mtynski)

Brak mozliwosci technicznych.
W zlewni JCWP wystepuije presja
rolnicza. W programie dziatan
zaplanowano wszystkie mozliwe
dziatania majgce na celu

Przedtuzenie terminu ograniczenie tej presji tak, aby
osiggniecia celu: mozliwe byto osiggniecie
zagrozona tak — brak mozliwosci wskaznikdw zgodnych z wartoéciami
technicznych. dla dobrego stanu. Z uwagi jednak
Termin osiggniecia — 2027 rok. na czas niezbedny dla

wdrozenia dziatan, a takze okres
niezbedny, aby wdrozone dziatania
przyniosty wymierne efekty, dobry
stan bedzie mégt by¢ osiggniety do
roku 2027.

Analizujac cele srodowiskowe okreslone dla jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych
w rejonie obszaru opracowania nalezy wskazaé, ze w zwigzku z ustalanym przeznaczeniem terenu nie
istnieje ryzyko nieosiagniecia ww. celéw $rodowiskowych. Wykonanie poszczegélnych elementéw,
sktadajacych sie na zakres przyszlych inwestycji w obszarze projektowanego planu, z uwagi na sam
ich charakter oraz ograniczony zakres niezbednych do wykonania w przysztosci prac inwestycyjnych,
nie bedzie stanowié¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych, a tym samym nie zwiekszy
ryzyka nieosiagniecia wyznaczonych celéw Srodowiskowych.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Planem gospodarowania wodami osiggniecie celéw
srodowiskowych dla JCWPd nr PLGW2000158 nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym
stanem chemicznym i iloSciowym. Natomiast stan JCWP nr PLRW6000161976569 jest zty i osiggniecie
celdw srodowiskowych jest zagrozone. Podstawowym problemem zidentyfikowanym dla tej JCW
powierzchniowych jest presja rolnicza i wynikajace z tego zagrozenia dla wéd.

Projektowany miejscowy plan umozliwia realizacje zamierzen budowlanych, ktérych skala realizacji
i poZniejszej eksploatacji nie bedzie w jakikolwiek negatywny sposéb wptywata na cele $rodowiskowe
jednolitych czesci wéd, zaréwno podziemnych, jak i powierzchniowych. Wtasciwe funkcjonowanie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze prawidiowe uzytkowanie towarzyszacej infrastruktury,
nie jest i nie bedzie Zrédtem niekontrolowanej presji w stosunku do wéd powierzchniowych
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i podziemnych. Plan zawiera ustalenia zobowigzujace do odprowadzania sciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, co oznacza, ze s i beda one oczyszczane do obowiazujacych parametréw
w gminnej oczyszczalni $ciekéw, nie powodujac zagrozeri dla Srodowiska wodnego i gruntowo-
wodnego. Zaopatrzenie w wode jest i bedzie realizowane z gminnego systemu wodociggowego, co
zapewnia racjonalne korzystanie z dostepnych zasobdw wodnych oraz brak negatywnego wplywu na
stan ilosciowy i jakosciowy wéd podziemnych. Obszar mpzp jest zlokalizowany poza zasiegiem
Gtéwnych Zbiornikéw Wdd Podziemnych i poza strefami ochronnymi ujeé wéd.

Realizacja ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana
Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej,
Mtynskiej nie stworzy ryzyka nieosiaggniecia wyznaczonych celéw $rodowiskowych dla jednolitych
czesci waod.

3.9.4. Obszary szczegdinego zagrozenia powodziq

Wdrazajac zatozenia Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzqdzania nim (tzw. Dyrektywa Powodziowa)
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat wstepng ocene ryzyka powodziowego (WORP),
w ktérej wskazano obszary naraione na niebezpieczeristwo powodzi, dla ktérych nastepnie
sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego (MRP),
okreslajgce wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajgce obiekty narazone na
zalanie w przypadku wystapienia powodzi o okres$lonym prawdopodobieristwie wystapienia.

Jak wynika z analizy powyiszych map (érédto Hydroportal ISOK — http://mapy.isok.gov.pl/imap/),
teren mpzp znajduje sig poza zasiegiem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

3.10. Klimat

Klimat na terenie gminy cechuje sie tagodng zima i stosunkowo chtodnym latem, przy réownoczesnej,
duzej niestabilnoéci warunkéw atmosferycznych. Obszar gminy Pyrzyce nalezy do klimatycznej Krainy
Pyrzycko — Goleniowskiej, natomiast sama Kotlina Pyrzycka wyréinia sie znacznie mniejszymi
opadami atmosferycznymi anizeli tereny przylegte. Najbardziej narazone na wysychanie s3 obszary
potozone na potudniowy wschéd od jeziora Miedwie. Na terenie gminy przewazaja wiatry z kierunku
potudniowo-zachodniego, czeste sg poza tym wiatry zachodnie i potudniowe.

Na terenie miasta, pomimo niewielkiego zréinicowania rzeiby terenu, wystepuje kilka typéw
klimatéw lokalnych, zwigzanych gtéwnie z warunkami wilgotnosciowymi i solarnymi. Najbardziej
korzystne warunki klimatyczne, szczegdlnie dla zabudowy mieszkaniowej, wystepuja na terenie
Starego Miasta oraz na brzeinych partiach wysoczyzny o wiekszych spadkach, tj. na zboczach
potudniowych, potudniowo-wschodnich i potudniowo-zachodnich.

3.11. Krajobraz

Obszar opracowania jest potozony w zabudowanym obszarze miasta Pyrzyce, w jego centralnej czedci
obejmujacej historyczny uktad Starego Miasta. Potudniowo-wschodni kraniec terenu jest
zlokalizowany w obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego najstarszej czesci miasta.
Warunki ochrony dotyczace tej strefy zostaly okreslone w ,Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”. Wynika z nich, ze wymagane jest wykonanie
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rewaloryzacji oraz wyeksponowanie w opracowaniach planistycznych wartosciowych elementéw
dziedzictwa kulturowego.

Wedtug klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng strukture
krajobrazu dominujacym krajobrazem na obszarze objetym analizg jest zantropogenizowany
krajobraz miejski z intensywng zabudowa mieszkalng i ustugowg usytuowang w strefie srodmiejskiej
Starego Miasta, z licznymi dominantami kulturowymi.

3.12. Charakterystyka potencjalnych zmian $rodowiska w przypadku braku realizacji ustaler
zawartych w projektowanym dokumencie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
na terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrgbie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana
Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krotkiej, Zabytkowej,
Miyriskiej jest przyjecie i aktualizacja ustalen dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje ustug oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zieleni parkowej wraz z towarzyszacg
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. Dla czesci obszaru mpzp obowiazuja zapisy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, normujacych przeznaczenie terendw | zasady
gospodarowania dla terenéw dziatalnoéci ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej. ,Studium uwarunkowar kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce” w aktualnym brzmieniu wskazuje natomiast dla obszaru objetego projektem planu funkcje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z terenami zieleni. W obszarze mpzp wystepuje trwate
zainwestowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie wielorodzinnej) oraz wielu obiektéow
o funkcjach uzytecznodci publicznej, administracji publicznej, sakralnej oraz ustugowej. Jest to takze
obszar o znacznych walorach kulturowych, z nagromadzeniem elementéw ujetych w ewidencjach
ochrony konserwatorskiej. Omawiany plan sankcjonuje obecny stan uzytkowania w petni
zurbanizowanych terenéw, jak réwniez wprowadza modyfikacje w zakresie zasad zagospodarowania,
dostosowujac je do istniejgcego stanu wykorzystania przestrzeni oraz aktualnych trendéw lokalnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Z uwagi na przyjete kierunki uzytkowania obszaru opracowania mozna zafozy¢, ze w przypadku
odstapienia od realizacji omawianego mpzp w $rodowisku tego obszaru nie zajdg zadne niekorzystne
zmiany, bowiem obszar mpzp obejmuje w petni zurbanizowane tereny pofozone w $rodmiejskiej
strefie miasta, w obrebie historycznej zabudowy Starego Miasta, wyposazone w infrastrukture
komunikacyjng i sieci uzbrojenia technicznego. Rezygnacja z wprowadzenia porzadkowych zasad
zagospodarowania i ustalenia jednolitych wskaznikéw ksztattowania zabudowy w obrebie struktur
o zblizonych funkcjach moze natomiast z pewnoscig mie¢ negatywne znaczenie w kontekécie fadu
przestrzennego, ze wzgledu na mozliwosé niekontrolowanych zmian realizowanych przez wlaécicieli
gruntdw, co potencjalnie stworzy zagroienie chaosem urbanizacyjnym.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni racjonalne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie  z obowigzujgcymi  normami i obostrzeniami prawa
ogélnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem faduy i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw $rodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takie w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie
uwarunkowania wynikajace z charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu i jednoczeénie
wprowadza prewencyjne ustalenia stuzace ochronie srodowiska.
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4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIAtYWANIEM

Przedmiotem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie i aktualizacja ustaled funkcjonalnych dla terendw zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej, wraz z towarzyszacg zielenig oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Przewidywany wplyw bedacy skutkiem wprowadzenia zatozen projektowanego dokumentu
planistycznego nie bedzie nosit znamion znaczgcego oddziatywania na srodowisko. Wynika to z faktu,
ze obszar opracowania obejmuje juz przeksztatcone tereny, czyli $rodmiejskg cze$¢ miasta Pyrzyce,
jak réwniez nie ingeruje przedmiotowo w tereny, ktére dotychczas pozostawaty wolne od dziatalnoéci
ludzkiej, obejmuje bowiem zabudowane posesje, drogi i tereny miejskiej zieleni.

Analizujgc ustalenia omawianego planu w kontekécie zapisdw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddzialywac na srodowisko (t.j. Dz.U.
z 2016 r., poz. 71) oraz tzw. progi kwalifikujace dla przedsiewzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu,
mozliwych do zrealizowania na obszarze opracowania (co dotyczy takze wszelkich zmian
dokonywanych w istniejacych przedsiewzieciach, czyli wszelkiego rodzaju przebudowy i rozbudowy),
w potaczeniu z parametrami powierzchniowymi obszaru planu, nalezy stwierdzi¢, ze nie beda tu
realizowane nastepujace przedsiewziecia wymienione w:
e §3ust. 1 pkt 60— ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dfugosci przedsiewziecia powyiej
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi
o nawierzchni twardej, z wylqczeniem przebudowy drég oraz obiektow mostowych, stuzqcych
do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody” — nie ma fizycznej mozliwosci przekroczenia progu 1 km dla drég
W obszarze planu; chyba ze dojdzie do przebudowy drogi na dtuiszym odcinku
wykraczajgcym poza zakres planu i zostanie tu zrealizowany jej fragment;
® §3ust. 1 pkt 79 - ,sieci kanalizacyjne o catkowitej dfugosci przedsiewzigcia nie mniejszej niz
1 km, z wyfqczeniem ich przebudowy metodg bezwykopowgq, sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym oraz przytgczy do budynkéw”
podobnie jak w przypadku drég, nie ma fizycznej mozliwosci, by sie¢ kanalizacyjna w obszarze
planu przekroczyta 1 km, chyba ze bedzie realizowana jako czes$¢ wiekszej inwestycji.

Prawdopodobnie mozna sig natomiast spodziewac realizacji inwestycji, o ktérych mowa w § 3 ust. 1
pkt 68 ww. rozporzadzenia, tj. ,rurociqgi wodociggowe magistralne do przesyfania wody oraz
przewody wodociggowe magistralne doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do przewodow
wodociggowych rozdzielczych, z wylgczeniem ich przebudowy metodg bezwykopowq”, bowiem w ich
przypadku przepisy nie okreslaja wartosci progowych.

Opisane powyzej przedsiewziecia z zatozenia beda zwigzane z przebiegiem juz istniejacych tras
komunikacyjnych w obrebie obszaru planu i moga dotyczy¢ np. przebudowy drég na diuzszych
odcinkach wykraczajacych poza granice mpzp, rozbudowy badz przebudowy kanalizacji sanitarnej czy
sieci wodociggowej, ktére to elementy zazwyczaj s realizowane jako infrastruktura podziemna
zlokalizowana w korytarzach technicznych drég.

Odnoszac sie do powyiszego rozporzadzenia, kryteriami kwalifikacji w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jest planowana powierzchnia zabudowy danego przedsiewziecia, zréznicowana pod
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wzgledem potozenia terenu w granicach form chrony przyrody lub ich otulin oraz jego objecia
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu
odbudowy. Zabudowa indywidualna i grupowa realizowana na terenie objetym niniejszym mpzp,
potozonym poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody i poza otulinami form ochrony
przyrody, nie przekroczy powierzchniowego kryterium 4 ha, kwalifikujacego jako przedsiewziecie
wymienione w § 3 ust. 1 pkt 53 lit a tiret drugie (,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturq objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach innych
ni wymienione w tiret pierwsze”). Poszczegblne wydzielenia elementarne dla terenéw
mieszkaniowych zajmuja powierzchnig znacznie mniejsza anizeli 4 ha, ponadto sg to obszary z juz
istniejacy zabudowa.

W przypadku pozostatego zagospodarowania zwigzanego z podstawowym przeznaczeniem terenéw
elementarnych o funkcji ustugowej potencjalnie moze si¢ ono wigza¢ z kwalifikacja jako
przedsigwzigcie ujgte w ww. rozporzadzeniu (w zaleznosci od ich specyfiki), nie tylko w przypadku
realizacji nowych inwestycji, ale takie przy przebudowie czy rozbudowie istniejacych obiektéw,
jednakze na obecnym etapie jest to niemozliwe do oszacowania, poniewaz plan nie zaweia
przeznaczenia terenow do kategorii inwestycji wskazywanych w ww. rozporzadzeniu. W obrebie
terenéw zabudowy ustugowej plan zakazuje jednakze realizacji obiektow stwarzajacych zagrozenie
dia srodowiska Zycia lub zdrowia ludzi (chotby w przypadku awarii), przedsiewzieé wymagajacych
sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem, obiektéw emitujacych odory oraz przedsiewzieé
zwigzanych z obstuga samochodéw, co z géry wyklucza wprowadzenie zainwestowania cechujacego
sig nadmierng presjg Srodowiskowa. Plan literalnie wyklucza réwniez mozliwoéé lokalizacji stacji
paliw oraz nowych ustug zwigzanych z motoryzacja, typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe, itp.

Oszacowanie, czy oddziatywanie ze strony danego zainwestowania bedzie nosito znamiona
znaczacego dla Srodowiska bedzie moiliwe dopiero na pdiniejszych etapach inwestycyjnego
planowania oraz po doprecyzowaniu typu, rodzaju i skali planowanych inwestycji. W wyniku
ewentualnie przeprowadzanych w przysztosci ocen oddzialywania na érodowisko dla zamierzen
inwestycyjnych z wysokim prawdopodobiefistwem moze sie okazaé, iz zadne z ewentualnie
realizowanych przedsiewzig¢, wymagajacych uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
nie bedzie Zrédtem znaczacego oddziatywania na érodowisko.

Jak wynika z powyiszego, na obecnym etapie moina przyjaé, ze realizacja ustaler omawianego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna spowodowad
znaczacych negatywnych oddziatywari dla $rodowiska. W projekcie planu znajduja sie zapisy, ktére
gwarantuja zachowanie i ochrone wartoéciowych elementéw érodowiska przyrodniczego na
omawianym terenie, a takZe zabezpieczajg srodowisko, krajobraz i cenne elementy kulturowe przed
negatywna presja. Za charakterystyke stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
oddziatywaniem ze strony ustaleri projektowanego dokumentu przyjmuje sie charakterystyke
przedstawiong w rozdziale 3 niniejszej prognozy.
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Powierzchnia miasta Pyrzyce objeta ustaleniami projektu mpzp dla dziatek potozonych na terenie
Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Mtynskiej jest
zlokalizowana poza zasiegiem obszaréw chronionych, wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie
przyrody, wobec czego przyjmuje sie, ze z punktu widzenie projektowanego planu nie istniejg
problemy ochrony $rodowiska, dotyczace obszaréw prawnie chronionych. Teren mpzp jest réwniez
potoZzony poza obszarami proponowanymi do objecia ochrona. Przyjecie projektowanego planu nie
stoi w konflikcie z celami ochronnymi obszaréw o stwierdzonych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych.

W granicach obszaru mpzp znajduje sie natomiast pomnik przyrody w formie gtazu narzutowego,
ktory jest zlokalizowany na Placu Ratuszowym w Pyrzycach przed gmachem Urzedu Miejskiego — w
obrebie jednostki elementarnej 20.Ppb/ZU (teren zieleni parkowej). Ustalenia szczegblowe przyjete
w planie dla terenu 20. Ppb/ZU gwarantujg ochrone obiektu.

Teren mpzp jest obszarem o znaczacych walorach kulturowych, obejmujacym cze$é historycznej
zabudowy w obrebie Starego Miasta, z nagromadzeniem elementéw ujetych w wojewddzkim
rejestrze zabytkdw i w gminnej ewidencji zabytkéw. Plan zabezpiecza te elementy dziedzictwa
kulturowego, przedstawiajac obiekty na rysunku mpzp oraz wprowadzajac stosowne zasady
zapewniajace ich ochrone.

Teren mpzp znajduje si¢ w granicach ztoia wéd geotermalnych Pyrzyce GT-1, dla ktérego
ustanowiono obszar i teren gorniczy. Wody geotermalne sg podstawowym bogactwem surowcowym
gminy Pyrzyce i s tu wykorzystywane do celéw grzewczych. Ustalenia planu i przeznaczenie terendw
w planie nie dotycza dziatalnosci zwiazanej z eksploatacjg przedmiotowego zloza, dlatego tez nie
istnieje potrzeba wprowadzania zasad zwigzanych z gospodarowaniem zasobami surowcowymi.

Obszar mpzp jest takie potoiony poza Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych i strefami
ochronnymi uje¢ wéd oraz poza zasiegiem obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

Realizacja zatozer: projektu mpzp nie bedzie miafa znaczgcego negatywnego wplywu na poszczegélne
komponenty srodowiska naturalnego, co wykazano w przedmiotowym opracowaniu.
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6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Plan osiagnigcia zréwnowazonego rozwoju cywilizacyjnego wdrazany jest przez rzady panistw, ktére
podpisaly i ratyfikowaly tzw. Deklaracie z Rio podczas Konferencji Narodéw Zjednoczonych
"Srodowisko i Rozwéj" w 1992r., zawierajaca dokumenty poswiecone réznorodnym zagadnieniem
dotyczacym najpowazniejszych globalnych zagrozen przysztoéci Zycia na Ziemi i okreslajacych
dziatania jakie nalezy podja¢, aby oddali¢ te niebezpieczeristwa w celu zréwnowazenia szans dostepu
do srodowiska naturalnego poszczegélnych spoteczeristw i ich obywateli — zaréwno tych
wspétczesnych jak i przysztych pokolen.

Zrownowazony rozwdj cywilizacyjny to taki proces faczenia dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych i indywidualnych, ktéry nastepuje z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. Polityka zréwnowazonego rozwoju UE skupia sie
m.in. na nastepujacych elementach:
* budowaniu bardziej konkurencyjnej gospodarki niskoemisyjnej, ktéra bedzie korzysta¢
z zasobOw w sposéb racjonalny i oszczedny,
* ochronie srodowiska naturalnego, ograniczeniu emisji gazéw cieplarnianych i zapobieganiu
utracie bioréznorodnosci,
* wykorzystaniu pierwszoplanowej pozycji Europy do opracowania nowych, przyjaznych dla
srodowiska technologii i metod produkeji,
* wprowadzeniu efektywnych, inteligentnych sieci energetycznych,
® wykorzystaniu sieci obejmujacych catg UE do zapewnienia dodatkowej przewagi rynkowej
firmom europejskim (zwtaszcza matym przedsiebiorstwom produkcyjnym),
® poprawianiu warunkéw do rozwoju przedsiebiorczosci, szczegélnie w odniesieniu do mikro,
matych i srednich przedsiebiorstw,
* pomaganiu konsumentom w podejmowaniu $wiadomych wyboréw.

Cele polityki UE w dziedzinie $rodowiska naturalnego zostaty okreslone w art. 191 ust. 1 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europeijskiej (TFUE) w sposéb nastepujacy:
® zachowanie, ochrona i poprawa jakosci $rodowiska naturalnego,
e ochrona zdrowia cztowieka,
® ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobéw naturalnych,
® promowanie na ptaszczyinie miedzynarodowej $rodkéw zmierzajacych do rozwigzywania
regionalnych lub $wiatowych probleméw $rodowiska naturalnego, w szczegblnosci
zwalczania zmian klimatu.
Z kolei ust. 2 w art. 191 TFUE okresla nastepujace zasady, na jakich opiera sie polityka UE w
dziedzinie srodowiska:

e zasada wysokiego poziomu ochrony,

e zasada przezornosci (ostroznoici),

* zasada stosowania dziatari zapobiegawczych (zasada prewencji),

® zasada naprawiania szkod przede wszystkim u Zrédta,

¢ zasada ,zanieczyszczajgcy ptaci”.
Zgodnie z art. 191 ust. 2 TFUE, polityka Unii w dziedzinie ¢rodowiska naturalnego stawia sobie za cel
wysoki poziom ochrony, z uwzglednieniem réznorodnoéci sytuacji w réznych regionach Unii.
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Podobnie art. 114 TFUE, kt6ry stanowi podstawe prawng dla przyjmowania regulacji
harmonizujacych rynek wewnetrzny, zobowigzuje Komisjg do zapewnienia w przedktadanych
projektach aktéw prawnych dotyczacych ochrony $rodowiska wysokiego poziomu ochrony.
Wigkszoé¢ prawodawstwa UE w ochronie $rodowiska ma charakter sektorowy (dotyczy
poszczegblnych dziatéw srodowiska lub rodzaju ucigzliwosci). Wérdd regulacji sektorowych mozna
wyr6zni¢ nastgpujace obszary tematyczne: powietrze, woda, przyroda i bioréznorodno$é, odpady,
chemikalia, ochrona ludnosci, emisje przemystowe, hatas, GMO. Précz sektorowych istniejg réwniez
regulacje horyzontaine, obejmujgce srodowisko jako catogé. Dotycza one takich kwestii jak dostep do
informacji, ocena oddziatywania na $rodowisko, udziat spofeczeristwa, zarzadzanie $rodowiskowe
oraz tworzenie sieci informacji. Wprowadza sie réwniez dyrektywy ramowe stuzgce harmonizacji
ustawodawstwa sektorowego. Kraje cztonkowskie zobowigzane s3 do implementacji przyjetych
regulacji wspélnotowych w wyznaczonych ramach czasowych.

Unia Europejska w 2010 r. wyznaczyta konkretny, dziesiecioletni plan, zwany Strategig ,Europa
2020”, stanowiacy strategie na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajgcego
wiaczeniu spotecznemu. Nadrzednym celem strategii »EUropa 2020” jest osiggniecie wzrostu
gospodarczego, ktory bedzie:
* inteligentny - dzieki bardziej efektywnym inwestycjom w edukacje, badania naukowe
i innowacje,
* zrownowazony - dzigki zdecydowanemu przesunieciu w kierunku gospodarki niskoemisyjnej,
* sprzyjajacy wiaczeniu spotecznemu, ze szczegblnym naciskiem na tworzenie nowych miejsc
pracy i ograniczanie ubdstwa.
Strategia ,Europa 2020” obejmuje pie¢ celéw — w zakresie zatrudnienia, innowacji, edukaciji,
wigczenia spotecznego oraz zmian klimatu/energii — ktére nalezy osiggnaé do 2020 r.

Krajowa polityka ochrony srodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programéw
i dokumentéw programowych. Aktualnie podstawows strategia w obszarze ¢(rodowiska jest
~Strategia Bezpieczeristwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.” Celem gtéwnym
Strategii jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia obecnych i przysztych pokolert z uwzglednieniem
ochrony srodowiska oraz stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju howoczesnego sektora
energetycznego, zdolnego zapewni¢ Polsce bezpieczeristwo energetyczne oraz konkurencyjng
i efektywng energetycznie gospodarke. Cele szczegtowe zawieraja:

1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska,

2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie,

3. Poprawe stanu $rodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic:
1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima |, Krotkiej,
Zabytkowej, Mtiyriskiej stwarza instrumenty prawne umotliwiajgce prowadzenie racjonalnego
uzytkowania terenu na potrzeby rozwoju miasta Pyrzyce, co zapewni harmonijne zagospodarowanie
przedmiotowego obszaru zgodnie z obowigzujgcymi normami i  obostrzeniami prawa
migdzynarodowego i ogolnokrajowego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad
optymalnego wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw $rodowiska przed niekorzystnym
oddziatywaniem, a takie w poszanowaniu zasad zZréwnowazonego rozwoju.
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7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY | INTEGRALNOSC
OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na $rodowisko opracowywana dla gminnych dokumentéw planistycznych
z zatozenia nie jest dokumentacjg zbyt szczegétowa, poniewasz jej gtéwnym celem jest odniesienie
zasadniczej tresci projektowanego dokumentu do polityki ekologicznej oraz zasad zréwnowazonego
rozwoju, a takze okreslenie trendu catosciowej polityki ochrony $rodowiska danego obszaru z punktu
widzenia potrzeby jej realizacji. Przyjeto zatozenie, by prognoza w do$é¢ ogélny i strategiczny sposéb
rozwazyta korzysci oraz zagrozenia wynikajagce z realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek pofozonych na terenie Starego Miasta w Pyrzycach
w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana Henryka
Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej, dla ktérego przyjeto kierunki
przeznaczenia terendw i zaktualizowano zasady ich zagospodarowania.

W niniejszym rozdziale przeanalizowano wszelkie oddzialywania na $rodowisko i na obszary Natura
2000 wynikajace z realizacji ustaleri projektu mpzp, uwzgledniajac wptyw bezposredni, posredni,
wtdrny i skumulowany, krétkoterminowy, srednioterminowy i dtugoterminowy, staly i chwilowy oraz
pozytywny i negatywny. Z racji przedmiotu ustaled mpzp oraz istniejacych uwarunkowan
przyrodniczych i $rodowiskowych nie przewiduje sie wystapienia znaczacych negatywnych
oddziatywar na poszczegdlne komponenty $rodowiska, a w szczegélnoéci na cel i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Prowadzone obecnie dziatania planistyczne majg charakter porzadkujgcy
zasady uzytkowania terendw i zapobiegajgcy chaosowi urbanistycznemu.

7.1. Cel, przedmiot ochrony i integraino$é obszaréw Natura 2000

Najblizsze obszary Natura 2000, tj. ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006 i »Jezioro Miedwie
I Okolice” PLB320005, s3 zlokalizowane w znacznych odlegtosciach od granic mpzp (ok. 1,6 km), co
generalnie przesadza o braku negatywnego wptywu realizacji ustaleri planu na sie¢ Natura 2000
w odniesieniu do specyfiki wprowadzanych zalozen mpzp, dotyczacych w petni zurbanizowanego
terenu w $rddmiejskiej czesci Pyrzyc.

Celem identyfikacji potencjalnie znaczacych oddziatywar na przedmiot ochrony w obszarach Natura
2000 ze strony péZniejszej realizacji ustaleri miejscowego planu dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego,
Ksigcia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej nalezy dokona¢ analizy istotnosci oddziatywarn
w odniesieniu do:
¢ utraty powierzchni siedlisk oraz spadku liczby i liczebnosci gatunkéw,
o fragmentacii, czyli podziatu siedlisk na mniejsze, izolowane ptaty,
® przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajacych wymiane
osobnikéw i przeptyw gendw,
» zakit6ceri o charakterze emisji i imisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegu wystepowania
siedlisk i gatunkéw,
® zmian w kiuczowych elementach (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujgcych o wystepowaniu siedlisk i gatunkéw.

Identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan odnosi sie ponadto do wplywu na integralnoéé
ostoi Natura 2000 poprzez analize:
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» ingerencji ustaler planu w kluczowe zaleznosci ksztattujace strukture obszaru Natura 2000 -
dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkéw przestrzennych zwigzanych z
przebiegiem granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkéw,

¢ ingerencji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w kluczowe zaleznosci ksztattujace funkcje
obszaru - dotyczacej przede wszystkim zachowania proceséw ekologicznych w ramach ostoi
oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci Natura 2000.

Jak wynika z panujacych uwarunkowan przyrodniczych i z dostepnej dokumentacji Zrédtowe;j,
opisujgcej omawiany obszar:

® teren mpzp jest polozony w zantropogenizowanym obszarze ~ obejmuje fragment trwatej
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w zurbanizowanej czesci miasta Pyrzyce,

e teren mpzp lezy poza obszarami wymagajacymi dziatar ochronnych okreélanych w Planach
zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000,

e teren mpzp nie znajduje sie¢ w strefie wykorzystywanej przez zwierzeta w czasie
przemieszczania si¢ — znajduje sie poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych
korytarzy ekologicznych,

¢ teren mpzp nie stanowi obszaru kluczowego, istotnego dla utrzymania celéw ochronnych
w obszarach Natura 2000.

Nie przewiduje si¢ w zwigzku z powyiszym mozliwoéci wystapienia jakichkolwiek oddziatywan
w stosunku do populacji gatunkéw zwierzat i roélin oraz siedlisk przyrodniczych, dla ktdrych ochrony
wyznaczono obszary Natura 2000. Analizowany plan nie przewiduje jakichkolwiek ingerencji
w miejscach wystepowania siedlisk zwierzat i roslin oraz siedlisk przyrodniczych, bedacych
przedmiotami ochrony w ww. ostojach Natura 2000 ,Dolina Ploni i Jezioro Miedwie” PLH320006
i ,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005, a takze nie bedzie miat zadnego negatywnego znaczenia dla
funkcjonowania istniejacych korytarzy ekologicznych waznych dla sieci Natura 2000. Teren lokalizacji
obszaru opracowania znajduje si¢ w miejscu bezkolizyjnym dla ochrony spdjnosci i zachowania
integralnosci obszaréw Natura 2000.

W zwigzku z powyzszg analizg nalezy stwierdzi¢, ze gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony
w powyzszych obszarach Natura 2000 nie beda podiegaty negatywnemu oddziatywaniu w wyniku
péiniejszej realizacji ustalert miejscowego planu — w kontekscie przepiséw art. 33 ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 1614). W efekcie
przeprowadzonej analizy oddzialywania na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
stwierdzono, iz plan dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana
Kiliiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej,
Mtyriskiej w Pyrzycach nie wywrze negatywnego wplywu takie na spéjnosé i integralnoéd
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

7.2. Pozostate istniejgce i proponowane formy ochrony przyrody
W granicach obszaru mpzp znajduje sie¢ pomnik przyrody nieozywionej w formie granitowego gfazu
narzutowego, ktory jest zlokalizowany na Placu Ratuszowym w Pyrzycach przed gmachem Urzedu
Miejskiego. Gtaz jest usytuowany w obrebie jednostki elementarnej 20.ZP (teren zieleni parkowej).
Ustalenia szczeg6towe przyjete w planie dla ww. terenu gwarantujg ochrone obiektu, m.in. poprzez:
e ustalenie przeznaczenia na cele terenu zieleni parkowe;j,
» zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j,
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¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw,

® objecie terenu ochrong konserwatorska,

e obowigzek zachowania istniejacej formy placu ozdobnego i reprezentacyjnego zielerica.
Projektowany plan nie zawiera ustaler, ktére mogtyby spowodowaé naruszenie zakazow okreslonych
uchwatg Nr VIII/44/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody obiektu znajdujgcego sie na terenie miasta Pyrzyce (Dz. Urz. Woaj. Zach. z 2003 r. Nr
86, poz. 1448). Realizacja zapiséw mpzp nie spowoduje:

e umyslnego niszczenia i uszkadzania gtazu,

® przemieszczania glazu z miejsca jego posadowienia, umieszczania ogloszen i znakdw nie

zwigzanych z ochrong tego obiektu.

Teren mpzp jest zlokalizowany poza obszarami i obiektami rekomendowanymi do objecia ochrong,
ani nie sasiaduje z tego typu obszarami i obiektami. Najblizsze sa: proponowany pomnik przyrody
w odlegtosci ok. 330 m, proponowany Nowielirisko-Pyrzycki Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy
w odlegtosci ok. 630 m i proponowany uzytek ekologiczny w odlegtosci ok. 750 m. W stosunku do
ww. potencjalnych form ochrony przyrody nie przewiduje sie mozliwoéci wystapienia zadnych
negatywnych oddziatywani ze strony pézniejszej realizacji ustaler projektowanego planu. Z racji
znaczacych odlegtosci oraz istniejacych barier w postaci zabudowanych terenéw nalezy przyjaé, ze nie
jest mozliwe wystapienie jakichkolwiek negatywnych oddzialywari ze strony péiniejszej realizacji
ustalen projektu mpzp, mogacych odnosi¢ sig do ich celéw ochronnych.

7.3. Flora, fauna i bioréznorodnosé

Omawiany teren zostal juiz zagospodarowany przez czlowieka i fitosocjologicznie ma cechy
zbiorowisk typowo antropogenicznych, w tym ruderalnych. Realizacja zatozer projektu planu nie
spowoduje zubozenia wartosciowej przyrodniczo i biocenotycznie szaty roslinnej, poniewaz w
obszarze mpzp nie wystepujg chronione siedliska przyrodnicze ani stanowiska chronionych gatunkéw
roslin 1 grzybéw.

Obszar projektowanego planu nie stanowi cennej strefy faunistycznej i jest zlokalizowany poza
obszarami ochrony przyrody. Nie przewiduje sie wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan
na swiat zwierzecy, wynikajacych z realizacji zatozed omawianego planu. Chronione gatunki ptakéw
zwigzanych z obszarem opracowania stale bytuja i gniazduja w sasiedztwie siedzib ludzkich i innych
miejsc zagospodarowanych przez cztowieka (tzw. gatunki synantropijne), zatem ewentualnie
wprowadzane zainwestowanie nie wptynie znaczaco negatywnie na te grupe zwierzat.

Realizacja zatozenn projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach nie wplynie
negatywnie na faung, roslinno$¢ i bioréznorodno$é gatunkows obszaru objetego terytorialnym
zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego ani terenéw przyleglych, bowiem dzieki jego
przyjeciu zostanie utrzymana istniejaca tu forma uzytkowania terenu — czyli zabudowa o charakterze
ustugowym i mieszkalnym z towarzyszacymi terenami zieleni. Tereny zieleni parkowej i urzgdzonej
wraz z ciggami pieszymi zostaly ujete w projekcie mpzp w odrebne wydzielenie elementarne, co
gwarantuje ich zachowanie we wlasciwym stanie. Z cata pewnoscia w kontekécie urbanizacyjnym
najbardziej wartoéciowe sg wszelkie zadrzewienia towarzyszace ciagom komunikacyjnym i placom
publicznym, dlatego tez powinny one podlega¢ statej pielegnaciji i zabiegom ochronnym, zaréwno ze
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wzgledu na istotne znaczenie dla lokalnego mikroklimatu, jak i jako siedliska legowe dla
synantropijnych gatunkéw ptakéw. Plan wprowadza tez zapisy zobowigzujgce do zachowania i
uzupetniania zieleni przydroznej oraz wprowadzenia nasadzeri drzew na terenie ogoblnodostepnych
parkingdw, przy stacjach transformatorowych i w obrebie ciggu pieszego (plant miejskich). Ustalenia
te sg istotne rowniez w kontekscie ochrony istniejacych i stworzenia nowych potencjalnych siedlisk
legowych dla ptakéw.

7.4. Korytarze ekologiczne

W obszarze opracowania nie wystepuja struktury petniace funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych,
jest on takie potoiony poza zasiegiem korytarzy ekologicznych wyiszej rangi, w zwigzku z czym
nalezy uznac, ze realizacja ustaleri projektu planu nie wplynie negatywnie na funkcjonowanie i nie
zaburzy droznosci korytarzy ekologicznych ani ich struktur przyrodniczych. Realizacja ustalers planu
nie wigze sig z zadng ingerencjg w dolinie Kanatu Miyriskiego (lokalny cigg ekologiczny), ktéra jest
odseparowana od obszaru zabudowanego watem okalajagcym historyczng zabudowe Starego Miasta.

7.5. Zabytki i dobra materialne

W obszarze miejscowego planu wystepujg obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkéw
i w gminnej ewidencji zabytkéw, a takze strefy ochrony konserwatorskiej. Plan w odpowiedni sposdb
zapewnia ochrong elementéw o znaczacych walorach kulturowych, dzieki ich przedstawieniu na
rysunku mpzp oraz ustaleniu stosownych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw,
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej w postaci szczegétowych warunkéw ochrony
konserwatorskiej.

7.6. Krajobraz

Na obszarze objgtym analiza dominuje zantropogenizowany miejski krajobraz z zabudowa ustugowa
i mieszkaniowg z towarzyszacymi terenami zieleni w strefie historycznej zabudowy Starego Miasta.
Projekt mpzp dotyczy unormowania faktycznego zagospodarowania, a jego zapisy nie zawierajg
ustalelt zwigzanych z wprowadzaniem dominant wysokosciowych. Plan okresla precyzyjne zasady
ksztattowania zabudowy zapobiegajace dewastacji krajobrazu oraz warunki zachowania tadu
I porzadku przestrzennego, adekwatnie do panujacych uwarunkowar ochrony krajobrazu
kulturowego. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze niniejszy mpzp nie zawiera zapiséw mogacych wywrzeé
negatywny wptyw na walory krajobrazowe tej czeéci miasta.

7.7. Powietrze

Rozwazajgc problematyke oddzialywania na $rodowisko zatozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic
1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej,
Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach w aspekcie ich znaczenia dla ochrony powietrza, mozna uznaé, ze
realizacja ustaleri analizowanego dokumentu planistycznego przyczyni sie w pozytywny sposéb do
zmian jakosci powietrza atmosferycznego i warunkéw aerosanitarnych dzieki zapisom promujacym
wykorzystanie indywidualnych niskoemisyjnych instalacji grzewczych i odnawialnych Zrédet energii
typu kolektory stoneczne, pompy ciepine, ogniwa fotowoltaiczne, itp.
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7.8. Powierzchnia ziemi

Teren objety zakresem omawianego projektu mpzp czeéciowo obejmuje obszar, dla ktérego
okreslono juz infrastrukturalne kierunki zagospodarowania w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W wyniku realizacji ustalert mpzp nie dojdzie do przeksztatcen
powierzchni ziemi na obszarach wolnych od zainwestowania bad? bez okreslonej juz funkji
gospodarczej, ani do nowych zmian w rzefbie terenu, poniewaz plan obejmuje tereny w petni
przeksztatcone na funkcje ustugowe i mieszkalne, zlokalizowane w Scistej miejskiej zabudowie.
Krétkotrwate oddziatywania w stosunku do powierzchni ziemi i pokrywy glebowej, mogace pojawic
sig¢ w efekcie tymczasowego zajecia terenu w zwigzku z ewentualng realizacjg zamierzeA
inwestycyjnych, zanikng po zakoriczeniu prac budowlanych i uporzadkowaniu terenu.

7.9. Wody powierzchniowe i podziemne oraz srodowisko gruntowo-wodne

Ustalenia planu zobowigzuja do odpowiedniego zagospodarowania $ciekéw poprzez ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej, skad sg i beda dostarczane do oczyszczalni $ciekdw.
Przyjete rozwigzania gwarantuja zabezpieczenie wéd powierzchniowych, podziemnych i érodowiska
gruntowo-wodnego przed doplywem substancji zanieczyszczajgcych pochodzenia komunalnego
i gospodarczego. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych plan réwniez
wprowadza odpowiednie wytyczne, ustalajac ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;.

W projekcie mpzp nie przewidziano takiego zagospodarowania omawianego terenu, ktére mogtoby
spowodowat trwatg zmiang stosunkdw gruntowo-wodnych w tym rejonie miasta.

Reasumujgc stwierdza sig, iz realizacja ustaleri planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynie
negatywnie na wody powierzchniowe i podziemne oraz stosunki gruntowo-wodne, zaréwno
w odniesieniu do obszaru opracowania, jak i terenéw sasiadujgcych. Majac na wzgledzie przyjete
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-éciekowej nie przywiduje sie wystapienia negatywnego
wplywu na jakos¢ i stan $rodowiska wodnego i gruntowo-wodnego.

7.10. Klimat

Realizacja ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej nie bedzie
miata negatywnego wplywu na warunki klimatyczne. Zakres ustaleri ujetych w omawianym
dokumencie nie obejmuje dziatari skierowanych typowo na ksztattowanie klimatu, zaréwno w skali
lokalnej, jak i regionalnej. W pewnym zakresie mozna jednak uznaé, iz plan wprowadza zapisy
dotyczace w sposéb bezposredni mitygacji zmian klimatu, rozumianej jako ograniczanie wptywu
dziafalnosci cztowieka na powstawanie tzw. antropogenicznego efektu cieplarnianego Ziemi, giéwnie
poprzez zmniejszanie emisji do atmosfery gazéw cieplarnianych, ograniczenie spalania paliw
kopalnych, podniesienie efektywnosci energetycznej we wszystkich dziedzinach dziatalnoéci
cztowieka czy oszczedzanie energii. Plan zawiera bowiem zapisy promujgce wykorzystanie
indywidualnych niskoemisyjnych instalacji grzewczych i odnawialnych zrédet energii.

W aspekcie dziatart zmierzajacych do adaptacji do zmian klimatu, czyli dostosowania sie do nowych
warunkdw  klimatycznych, plan nie uwzglednia dodatkowych czynnikéw adaptacyjnych,
przystosowujacych do sytuacji wystgpienia klesk zywiotowych. Dla terenu mpzp nie zidentyfikowano
tego typu zagrozen, jest on potozony poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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7.11. Zasoby naturalne

Teren mpzp znajduje sie w granicach zloia wadd geotermalnych Pyrzyce GT-1, ktdre sa
wykorzystywane do celéw grzewczych. Ustalenia planu i przeznaczenie terenéw w planie nie dotycza
dziatalnosci zwigzanej z eksploatacja przedmiotowego ztoza, dlatego tez nie istnieje potrzeba
wprowadzania zasad zwigzanych z gospodarowaniem zasobami surowcowymi.

7.12. Ludzie

Nie wszystkie zapisy planéw aktualnie obowigzujacych w obszarze opracowania przystajg do
obecnych potrzeb mieszkaricéw, stad te:z zaistniata potrzeba gruntownej aktualizacji ustaleri
planistycznych. Podstawowy charakter uzytkowania tych terenéw (zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa z terenami zieleni) pozostaje jednakie bez zmian. Projektowany mpzp sankcjonuje
przeznaczenie zgodne z charakterem obecnego wykorzystania terenéw.

Miejscowy plan utrzymuje strefy zieleni parkowej i urzadzonej z ciggami spacerowymi w obszarze
opracowania w formie odrebnych wydzieleri elementarnych, a takze zobowigzuje do utrzymania
zieleni przydroznej, co précz aspektu biocenotycznego bedzie miato wplyw réwniez na zachowanie
walordéw estetycznych i rekreacyjno-wypoczynkowych dla ludnoéci.

W obrebie terenéw zabudowy ustugowej plan zakazuje realizacji obiektéw stwarzajgcych zagrozenie
dla $rodowiska zycia lub zdrowia ludzi {cho¢by w przypadku awarii), przedsiewzieé¢ wymagajacych
sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem, obiektow emitujgcych odory oraz przedsiewzieé
zwigzanych z obstugg samochoddw, co wyklucza wprowadzenie zainwestowania cechujacego sie
znaczaco negatywnymi oddziatywaniami, zwlaszcza w kontekécie ochrony zdrowia ludzi. W aspekcie
ochrony waloréw krajobrazu kulturowego na catoéci obszaru opracowania wykluczono takze
mozliwosc lokalizacji stacji paliw, itp.

Zapisy planu moina rozpatrywa¢ jednoznacznie pozytywnie w aspekcie oddziatywar na warunki zycia
mieszkaricébw miasta. Realizacja zamierzed projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sposéb pozytywny, bezposredni i diugookresowy wplynie na jakoéé zycia
mieszkaricow miasta.
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8. ROZWIAZANIA MAIACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH DDZIALtYWAN NA $RODOWISKO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potoionych na terenie
Starego Miasta w Pyrzycach w obrgbie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kiliriskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Miyrskiej zawiera
ustalenia mitygujace wytacznie w stosunku do ogétu elementéw srodowiska, bedace rozwigzaniami
zmierzajacymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywadn na
srodowisko. Ze wzgledu na bezpieczng odlegtoé¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 »Dolina Ptoni
i Jezioro Miedwie” PLH320006 i ,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005 — ok. 1,6 km — nie istnigje
koniecznoé¢ uwzglednienia w mpzp dziatan odnoszacych sie typowo do celéw i przedmiotéw ochrony
w obszarach Natura 2000.

Wsrod uwzglednionych w planie ustaler mitygujacych potencjalny negatywny wptyw na srodowisko
nalezy wymieni¢ nastepujace zasady:

1. Naterenach zabudowy ustugowej wykluczenie realizacji:
* obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla $rodowiska zycia lub zdrowia ludzi, choéby
w przypadku awarii,
e przedsigwzie¢ wymagajacych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,
¢ obiektéw emitujgcych odory,
® przedsiewzieé zwigzanych z obstuga samochodéw.

2. Na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie wytacznie takie funkcje ustugowe, ktérych
ucigzliwos¢ musi zamkna¢ sie w granicach terenu, na ktdrym realizowana jest inwestycja.

3. Ochrona terenéw zieleni parkowej i urzadzonej z ciggami pieszymi poprzez ich ujecie w
odrgbne wydzielenia elementarne (Ppb/ZU, KP/ZP, KP/ZU).

4. Obowigzek maksymalnego zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni — na wszystkich
terenach zieleni parkowej, na terenach zieleni urzadzonej 31.ZU, 32.ZU, 38.ZU, 50.ZU, na
terenach ciggu pieszego — uliczki przymurnej 33.KP/ZU, 45.KP/ZU, 61.KP/ZU oraz na terenach
drog: klasy gtéwnej (62.KD.G), klasy lokalnej (64.KD.L, 65.KD.L, 66.KD.L, 68.KD.L, 70.KD.L,
71.KD.L), klasy dojazdowej (67.KD.D, 73.KD.D).

5. Obowigzek wprowadzenia nasadzen drzew na terenach ogdlinodostepnych parkingéw i na
terenach ciggu pieszego (plant miejskich) oraz zimozielonej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic
terendw stacji transformatorowych.

6. Obowigzek zachowania istniejgcych drzew na terenie 15.MW/U (teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej).

7. Obowiazek zachowanie istniejgcej zieleni, w szczegélnosci wysokiej na terenie 24.UK (teren
zabudowy kultu religijnego).

8. Obowigzek zachowania istniejacej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej w formie zywoptotu od
drogi o symbolu 62.KD.G na terenie zabudowy ustug kultury — biblioteka publiczna {59.UK).

9. Obowigzek zachowania istniejacych form placow ozdobnych i reprezentacyjnych zielericéw
w obrgbie terenéw zieleni parkowej i urzadzonej.
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10. Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej), terenach
zabudowy ustugowej (w tym terenach ustug administracji publicznej), terenie zabudowy
garazowej 41.KG powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe — z wylgczeniem
terenéw pod niezbedng komunikacje wewnetrzng — powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzadzona.

11. Okreslenie korzystnych, zréwnowazonych proporcji pomigdzy powierzchnia zabudowy
a powierzchnig biologicznie czynng dla poszczegdinych terenéw elementarnych.

12. Okreslenie zasad odprowadzania iciekéw sanitarnych (poprzez sieé kanalizacyjng) oraz
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych (odprowadzenie do kanalizacji deszczowej).

13. Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w celu zapobiegania dewastacji krajobrazu, w tym
m.in.:

* lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych mozliwa
jest zgodnie z obowiazujacg i nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku
planu,

e zakaz lokalizacji stacji paliw,

» zakaz lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacjg typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe itp.

14. Uwzglednienie na rysunku planu lokalizacji obiektéw o znaczacych walorach zabytkowych,
ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkéw i w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie dla
nich odpowiednich zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspdtczesnej.

Jak pokazujg powyisze ustalenia, omawiany projekt dokumentu planistycznego zabezpiecza i chroni
walory $rodowiska i waine elementy dziedzictwa kulturowego, dzieki zgodnosci z istniejacymi
dokumentami w zakresie zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez ze wzgledu na swoje zapisy
obligujace do przestrzegania obowigzujacych norm i wypetnienia niezbednych wskazan na
péZniejszych etapach inwestycyjnych.

str. 41



Prognoza oddzialywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mtyriskiej

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE DOKUMENTU
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH,

W TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB
LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |,
Krotkiej, Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach s3 zgodne z ustawodawstwem odrebnym oraz
dokumentami strategicznymi obowigzujacymi na terenie gminy i tym samym wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju gminy.

Okreslone w niniejszym projekcie planu zasady zagospodarowania s3 zgodne z kierunkiem
przeznaczenia dla przedmiotowych terendw, okreélonym w ,Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”, tj. zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz
terenow zieleni. Wprowadzenie w miejscowym planie odmiennego, alternatywnego przeznaczenia
terenu jest niedopuszczalne w Swietle obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945) plan moze zostad
uchwalony, o ile nie narusza ustaled studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W ujeciu aktualnie obowigzujacego studium dla przedmiotowego obszaru nie
istnieje formalnoprawna mozliwo$¢ wprowadzenia innego kierunku przeznaczenia anizeli pod
lokalizacjg ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zieleni parkowej
wraz

z towarzyszqcq infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

Wariant zerowy polegatby na pozostawieniu obszaru opracowania w obecnie panujgcym stanie
prawnym, wynikajacym z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego —
dla terendéw zlokalizowanych w mieécie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin, uchwalonego
uchwatg Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. oraz dla miasta
i gminy Pyrzyce — MIASTO, uchwalonego uchwata Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
25 pazdziernika 2001 r.. Nie wszystkie obowiazujgce zapisy tego planu przystaja do obecnych potrzeb
mieszkaficéw, dlatego tez zaistniata potrzeba aktualizacji zapiséw planistycznych, co wynika
z analizy pt. ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce”
(uchwata Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca 2017 r.).

Ze wzgledu na oceng aktualnych trendéw rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz stan, charakter
i stopien istniejgcego zurbanizowania nie ma mozliwoéci wprowadzenia odmiennej, realnie
alternatywnej funkcji tych terenéw, anizeli ich przeznaczenie na cele lokalizacji ustug oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zieleni parkowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla omawianego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie napotkano na znaczace trudnoéci wynikajace
z niedostatkéw techniki oraz luk we wspétczesnej wiedzy. Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego
mpzp zostato rozpoznane na podstawie analizy réznorodnych materiatéw irodtowych i podczas
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przeprowadzonej lustracji terenowej, co pozwolito na rzetelne przedstawienie niezbednych
informacji w niniejszym opracowaniu.
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10. INFORMACIE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawg sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko byt projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek pofozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej w
Pyrzycach, zainicjowany Uchwatg Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016r.
zmieniong Uchwatg Nr XXXVII/271/21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek pofozonych w rejonie
ulic: 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krdtkiej,
Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach.

Sporzadzajac niniejsza prognoze uwzgledniono wymagania art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081), ktéry okreéla
generalng zawarto$¢ opracowania, a takie uzgodnienia kompetentnych organéw wskazujace
szczegbtowy jej zakres.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o przeprowadzong lustracje terenowg (flora, fauna, krajobraz,
fizjografia terenu), publikowane dane literaturowe i uzyskane materialy archiwalne charakteryzujace
Srodowisko przedmiotowego terenu, a takie materiaty opisujgce i oceniajace oddziatywania mogace
by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Badania terenowe przeprowadzono w maju i czerwcu 2018 r. Rozpoznaniu botanicznemu
omawianego obszaru postuzyta metoda spisu florystycznego, wraz z identyfikacjg fitosocjologiczna
zbiorowisk oraz weryfikacjg siedliskowa. Opis florystyczny skonstruowano na podstawie obserwacji
oraz odnotowanych spostrzezert na temat populacji i zbiorowisk rolinnych oraz miejscowych
warunkéw siedliskowych. Obserwacje fauny prowadzono metoda eksploracji terenu, przemieszczajac
sig¢ po badanym obszarze. Notowano wszystkie gatunki ptakéw pojawiajgce sie w zasiegu wzroku i
stuchu obserwatora, z okre$leniem charakteru danej obserwacji. Przeprowadzone prace terenowe w
zakresie ornitofauny mialy na celu sformutowanie charakterystyki wykorzystywania obszaru
opracowania przez ptaki. Podstawowe parametry oceniane w trakcie badarn obejmowaly skiad
gatunkowy oraz rozmieszczenie w granicach opracowania. Poza szczegbtowymi obserwacjami
ornitofauny w trakcie przeprowadzonych prac, majacych na celu rozpoznanie fauny omawianego
terenu, zastosowano dodatkowo nastepujgce metody: obserwacje bezposrednie zwierzat,
inwentaryzacja $ladéw bytowania (odnajdywanie odchodéw, $ladéw, miejsc  Zerowania),
identyfikacja tropéw, wyszukiwanie martwych osobnikéw.

Dokonujgc waloryzacji gatunkéw i siedlisk w niniejszym opracowaniu uwzgledniono gatunki
wymienione w:
e zataczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30
listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),
o zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),
® rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedqgcych przedmiotem :zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713),
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e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt (Dz. U. 2 2016 r., poz. 2183),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkow zwierzqt fownych (Dz. U. z 2005 r. nr 45, poz. 433),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

» ,Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (red. R. Kazmierczakowa, K. Zarzycki, Z. Mirek Z., Instytut
Ochrony Przyrody PAN, 2014 r.),

* ,Czerwonej Liscie Roslin i Grzybow Polski” (red. Z. Marek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag,
Krakéw, 2006 r.),

» ,Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (red. Z. Glowacifiski, Warszawa, 2001 r.).

Dane uzyskane w wyniku przeprowadzonych badan terenowych uzupeifniono i poréwnano
z informacjami zawartymi w dostepnych publikacjach i dokumentacjach opisujgcych przyrodnicze
srodowisko omawianego obszaru. Na podstawie pozyskanych danych przeprowadzono szczegbtowa
analizg warunkéw srodowiska przyrodniczego, abiotycznego i kulturowego, ze zwréceniem uwagi na
$rodowisko zycia ludzi oraz korzyéci wynikajace z realizacji dokumentu, a nastepnie przeanalizowano
sposob uwzglednienia w projekcie planu zagadnieri zwigzanych z ochrong $rodowiska, jego
powigzania z dokumentami lokalnymi i strategicznymi oraz zwrécono uwage na ustalenia, ktdre tacza
sie

z przysztymi planami rozwojowymi miasta Pyrzyce. Charakterystyka aspektéw $rodowiskowych oraz
opis jakosci i zagrozeri $rodowiska pozwolity na wylonienie kluczowych probleméw oraz
zidentyfikowanie obszaréw czy tei elementéw problemowych, istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu.
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11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC)
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny. Narzedzia formalnoprawne umoiliwiajace tego typu
nadzér funkcjonujg w polskim prawodawstwie i nie rzadko wymagaja wspétpracy wielu organéw
administracji samorzadowej i rzadowej, odpowiedzialnych za monitorowanie stanu poszczegélnych
komponentéw $rodowiska. Szczegdlnym przypadkiem jest procedura oceny oddziatywania
przedsiewzigé na Srodowisko, prowadzona w trybie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081), ktéra
gwarantuje kompleksowg ocene wplywu danego zamierzenia inwestycyjnego na $rodowisko przez
organ wydajgcy decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach i organu wspétdziatajgce, m.in.
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2 2018 r., poz. 1945) nie regulujg metod analizy skutkéw realizacji zapiséw mpzp ani czestotliwoéci
ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakoéci $rodowiska przyrodniczego oraz zmian
zachodzacych w sferze spofecznej i gospodarczej. Prowadzenie stosownego monitoringu winno by¢
poprzedzone petng informacja na temat realizowanych inwestycji, ktére bedg wynikaty z zapiséw
miejscowego planu. Punktem wyjécia moze by¢ np. analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktdrej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy, Burmistrz Pyrzyc jest
zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy.

Petna analiza skutkéw realizacji ustaleri planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko powinna
uwzglednia¢ zmiany zachodzace w $rodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno ilosciowe jak
i jakosciowe. Badaniu jakosci $rodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegélnych
komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego czy pola elektromagnetycznego.
Do prowadzenia monitoringu srodowiska zobligowane sg paristwowe organy monitoringu srodowiska
(GI0S, WIOS w Szczecinie), zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych — w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska (PMS). Analiza poréwnawcza wynikéw przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiaréw i obserwacji moze by¢ podstawowa metoda analizy skutkéw realizacji ustalen
planu w srodowisku przyrodniczym. Wyszczegélnione pomiary powinny byé wykonywane w miare
mozliwosci bezposrednio na obszarze miasta, zgodnie z ustalonym przez WIOS programem
panstwowego monitoringu $rodowiska wojewddztwa matopolskiego.

Zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustalert omawianego mpzp w zakresie oddziatywania na
srodowisko jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane
w toku regularnego monitoringu Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (z PMS). Za
najbardziej istotne nalezy uznaé monitorowanie nastepujacych zjawisk i proceséw:
® zmian jakosci poszczegblnych komponentéw $rodowiska — metodg analizy poréwnawczej,
w cyklu czteroletnim,
¢ procesu rozwoju infrastruktury stuzgcej ochronie $rodowiska i minimalizowaniu negatywnych
skutkéw postepujacej urbanizacji — metodami kameralnymi, inwentaryzacyjnymi i analizy
poréwnawczej, w cyklu czteroletnim,
® zmian w strukturze uzytkowania gruntéw — metoda inwentaryzacji urbanistycznej, w cyklu
czteroletnim.
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12. INFORMACIE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne oznacza jakiekolwiek, niekoniecznie globalne, oddziatywanie
odczuwalne na terenie jednej ze stron Konwencji z Espoo, spowodowane przedsiewzieciem
zlokalizowanym na terenie innej Strony. Konwencja z Espoo jest to Konwencja EKG ONZ o Ocenach
Oddziatywania na Srodowisko w Konteksécie Transgranicznym. Skala zamierzen inwestycyjnych na
terenach objetych niniejszym dokumentem planistycznym wskazuje, ze nie beda one znaczaco
oddziatywac na poszczegélne elementy $rodowiska, oddziatywanie bedzie catkowicie lokalne i nie
stworzy znaczacych zagrozen dla powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, ziemi i klimatu
akustycznego, a takze nie spowoduje wystapienia zagrozen dla zdrowia ludzi. Z uwagi na lokalny
zasigg nie wystapi jakikolwiek wptyw transgraniczny ze strony realizacji ustaleri projektu
przedmiotowego dokumentu planistycznego.

Planowane zamierzenia inwestycyjne ujete w projekcie mpzp realizowane beda w catosci na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odlegioéci od granic paristwa (ok. 34 km). Ich
nieznaczna ucigzliwos¢ nie wykroczy poza granice dziatek inwestycyjnych, co wyklucza mozliwosé
oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski. Z powyiszych wzgledéw realizacja ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic:
1 Maja, Jana Kilirnskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima [, Krétkiej,
Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach nie bedzie Zrédtem transgranicznego oddziatywania.
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13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w obrebie
geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kiliiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego,
Ksigcia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Miyiiskiej w obrebie Starego Miasta w Pyrzycach wynika z art.
46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
z2018r., poz. 2081).

Prognoza niniejsza wykonana zostata zgodnie z zakresem okre$lonym w art. 51 ust. 2 ww. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oraz zakresem uzgodnionym z wiasciwymi organami ochrony
srodowiska.

Obszar o powierzchni ok. 28 ha, objety ustaleniami przedmiotowego planu, jest zgodny z Uchwatg
Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016r. zmienionej Uchwaty Nr
XXXVI1/271/21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilirskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dqbrowskiego, Ksigcia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mlyriskiej w
Pyrzycach. Jest zlokalizowany w centralnej czesci miasta Pyrzyce. Jest to obszar zurbanizowany i
zabudowany, usytuowany w obrebie Starego Miasta.

Dla czgéci obszaru mpzp obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce dla terenéw zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin
I Brzezin, uchwalonego uchwatg Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada
2000 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) oraz planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce — MIASTO, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r. (Dz. U. Woj. Zach. z 2001 r. Nr 50, poz. 1349). Nie wszystkie
obowiazujace zapisy planéw przystaja do obecnych potrzeb mieszkaficéw, stad tez istnieje potrzeba
zmiany ustalert planistycznych. Podstawowy charakter uzytkowania terenéw pozostanie bez zmian.
Projektowany mpzp sankcjonuje przeznaczenie zgodne z obecnym uzytkowaniem w petni
zurbanizowanych terendw.

Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
lokalizacje ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zieleni parkowej,
wraz z towarzyszacq infrastruktura techniczng i komunikacyjna. Poprzez projektowany mpzp zostanie
okreslone przeznaczenie terendw elementarnych, jak réwniez zostang wprowadzone zasady
zagospodarowania przestrzeni oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy i ich wzajemnych proporecji,
dostosowane do obowiazujacych przepiséw szczegétowych, istniejgcego stanu zagospodarowania
oraz aktualnych trendéw lokalnego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Obowigzujace ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce” dla obszaru objetego mpzp zaklada dominujgce przeznaczenie terenéw na funkcje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz terenéw zieleni.

Obszar opracowania lezy w zurbanizowanym rejonie miasta, w obrebie historycznej zabudowy
Starego Miasta. W obszarze mpzp wystepuje trwale zainwestowanie w postaci zabudowy
mieszkaniowej (gtéwnie wielorodzinnej) oraz wielu obiektéw o funkcjach uzytecznodci publicznej,
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administracji publicznej, sakralnej oraz ustugowej. Jest to takie obszar o znacznych walorach
kulturowych, z nagromadzeniem elementéw ujetych w wojewédzkim rejestrze zabytkéw i w gminne;j
ewidencji zabytkéw.

W obszarze mpzp stwierdzono wystepowanie synantropijnych gatunkéw ptakéw, objetych catkowitg
ochrong gatunkowa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183). W badanym obszarze nie
wykazano wystgpowania chronionych siedlisk przyrodniczych ani chronionych gatunkow roslin
i grzybéw. Nie wystepuija tu struktury petniace funkcje korytarzy ekologicznych.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony poza
obszarami chronionymi, ustanowionymi w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.). Jest takze zlokalizowany poza zasiegiem
obiektéw i obszaréw proponowanych do objgcia ochrong. W jego granicach znajduje sig¢ natomiast
pomnik przyrody w formie gtazu narzutowego, zlokalizowany w obrebie terenu zieleni parkowej przy
Placu Ratuszowym; ustalenia szczegSlowe przyjete dla terenu 20.ZP gwarantujg ochrone obiektu.

Rejon miasta, w ktorym znajduje si¢ obszar opracowania, potozony jest w mezoregionie Rédwniny
Pyrzycko-Stargardzkiej. Teren mpzp znajduje sie poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych i poza strefami ochronnymi komunalnych uje¢ wéd. Znajduje sie natomiast w granicach
ztoza wéd geotermalnych Pyrzyce GT-1, wykorzystywanego do celéw grzewczych. Wedtug
klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cziowieka w naturalng strukture krajobrazu
dominujgcym krajobrazem na obszarze objetym analizg jest zantropogenizowany miejski krajobraz
miejski z intensywna zabudowg mieszkalng i ustugowa usytuowang w strefie Srodmiejskiej Starego
Miasta, z licznymi dominantami kulturowymi.

Przyjecie analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne
uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujacymi normami i obostrzeniami prawa
ogdlnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw $rodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. W przypadku odstgpienia od zamierzonej
realizacji ustalert zawartych w projektowanym dokumencie planistycznym obszar objety jego
zakresem pozostanie w aktualnym stanie prawnym, wynikajgcym w czeéci z obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalei omawianego projektu mpzp nie spowoduje znaczacych oddziatywan na
$rodowisko, dlatego tez w niniejszym opracowaniu nie analizuje sie stanu $rodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczaco negatywnym oddziatywaniem.

Realizacja zatozen projektu planu nie bedzie miata znaczacego negatywnego wplywu na poszczegdine
komponenty $rodowiska naturalnego, w tym na obszary prawnie chronione. Realizacja ustalen
przedmiotowego dokumentu nie bedzie zrédtem negatywnych oddziatywar w stosunku do obszaréw
Natura 2000 i ich integralnosci. Realizacja zatozeri planu nie wptynie negatywnie na roélinno¢ i faune
obszaru objetego terytorialnym zasiggiem przedmiotowego dokumentu planistycznego oraz terendéw
przylegtych.

Nie przewiduje sig, by realizacja ustaleri omawianego dokumentu planistycznego mogta w sposéb
niekorzystny wplyngé na poszczegélne elementy érodowiska, w tym na: powietrze, klimat, wody
powierzchniowe i podziemne, stosunki wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne,
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powierzchnig ziemi oraz ludzi. W projekcie planu znajduja sie zapisy, ktére gwarantujg zachowanie
i ochrong wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego na omawianym terenie, a takze
zabezpieczajg $rodowisko, krajobraz i cenne elementy kulturowe przed negatywna presja.

Planowane zagospodarowanie bedzie realizowane w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
w znacznej odlegtosci od granic paristwa, co wyklucza mozliwo$é oddziatywania na obszary pofozone
poza granicami Polski.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego opracowania nie
napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki oraz luk we wspotczesnej
wiedzy.

Omawiany projekt planu stanowi zestaw niezbednych ustaleri mitygujacych, bedacych rozwiazaniami
zmierzajacymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywad na
$rodowisko. Ze wzgledu na znaczng odlegtoéé od najblizszych obszaréw Natura 2000 nie istnieje
koniecznos¢ uwzglednienia w mpzp dziatai odnoszacych sie typowo do przedmiotéw ochrony w tych
obszarach.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty
archiwalne charakteryzujace Srodowisko przedmiotowego terenu oraz wyniki przeprowadzonej
lustracji terenowej, a takze materialy i dokumentacje opisujace, i oceniajace oddziatywania moggce
by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny.
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14. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze oddziatywania na $rodowisko opracowano w oparciu o nastepujace akty prawne:

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Traktat o przystapieniu Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej, podpisany w Atenach
w dniu 16 kwietnia 2003 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 90, poz.864).

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajacej ramy wspélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, zwanej Ramowa
Dyrektywa Wodna.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko
(tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 247 ze zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1219
zezm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z22021r., poz. 741 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.z 2021 r.,
poz. 710 ze zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.).
Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywad na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2 2016 r., poz. 71).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takie
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszardw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2 2016 r., poz. 2183).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rodlin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkdéw zwierzat townych (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 433).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 1800).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 paZdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

str. 51



Prognoza oddziatywania na $rodowisko ~ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana

Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krotkiej, Zabytkowej, Mtyriskiej

Opracowujgc niniejsza prognoze wykorzystano informacje zawarte w nastepujacych dokumentach
i materiatach Zrédtowych:

1.

10.

11.

12

13.

14,

Uchwata Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016r. zmieniona
Uchwatg Nr XXXVII/271/21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic: 1
Maja, Jana Kilifskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej,
Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach.

Whioski do planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potoionych w rejonie ulic: 1
Maja, Jana Kiliiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dagbrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej,
Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach, ztozone przez kompetentne organy administracji w trybie
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce dla terenéw
zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin — zatwierdzone
uchwatg XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2001r. Nr 3, poz. 21).

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce —
zatwierdzone uchwatg Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 paidziernika
2001r. (Dz. U. Woj. Zach. z 2001 r. Nr 50, poz. 1349).

Uchwata Nr VII1/44/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody obiektu znajdujgcego sie na terenie miasta Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2003 r. Nr 86, poz. 1448).

»Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”
(zatwierdzone Uchwatg Nr XXXVI/406/01 z dnia 25 pazdziernika 2001 r., ze zm., ostatnie
zmiany przyjgte Uchwatg Nr XXXVII1/331/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 czerwca 2017
r. — IV edycja zmiany studium).

Uchwata Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Pyrzyce.
Opracowanie ekofizjograficzne dla dziatek potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima 1, Krétkiej, Zabytkowej, Mtyniskiej
w Pyrzycach (Urbiprojekt Pracownia Architektoniczo-Urbanistyczna, Szczecin 2018 r.).

Program Rozwoju Lokalnego dla Gminy Pyrzyce na lata 2011 — 2020 (przyjety Uchwata
Nr LXX/586/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 pazdziernika 2010 r.).

Strategia Rozwoju Gminy Pyrzyce na lata 2015-2025 (przyjeta Uchwata Nr LVI/137/15 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 grudnia 2015 r.).

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Pyrzyce na lata 2015-2020 (przyjety Uchwalg
Nr XXIl/202/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 31 maja 2016 r.).

Program ochrony érodowiska dla Miasta i Gminy Pyrzyce na lata na lata 2004-2009
z perspektywa na 2009-2012.

Program ochrony Srodowiska dla powiatu pyrzyckiego na lata 2012-2015 z perspektywa do
roku 2017.

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2012-2015
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019.

str. 52



Prognoza oddziatywania na $rodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.
33.

34,
35.
36.

37.
38.

39.
40.

Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mtynskiej

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego (Szczecin,
2010r.).

Strategia rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 (Sejmik Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, Szczecin, 2010 r.).

Koimiriski Cz., Michalska B., Czarnecka M. 2007. Klimat Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.
Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczeciriski, Szczecin.

Stan $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim — Raport 2017 (Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Szczecin, 2017 r.).

Praca zespotowa. 2010. Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego. Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin.

Praca zespotowa. 1999. Waloryzacja przyrodnicza gminy Pyrzyce. Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie, Szczecin.

Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i okolice”
PLB320005 (opr. pazdziernik 2002 r., akt. luty 2017 r.).

Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Ploni i Jezioro Miedwie”
PLH320006 (opr. styczen 2003 r., akt. luty 2017 r.).

Bilans zasobéw zi6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2016 r. Paistwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, 2017.

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 306 — Pyrzyce {N-33-102-D).

Mapa Litogenetyczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 306 — Pyrzyce (N-33-102-D).

Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 306 — Pyrzyce (N-33-102-D).
Mapa Geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, arkusz 306 — Pyrzyce (N-33-102-D).

Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P. (red.) 2007. Atlas rozmieszczenia
ptakow lggowych Polski 1985-2004. Bogucki Wyd. Nauk., Poznar.

Obidziriski A., Zelazo J. (red.) 2011. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza. Wydawnictwo
SGGW, Warszawa.

Brodka S. (red.) 2010. Praktyczne aspekty ocen $rodowiska przyrodniczego. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznai.

Chmielewski T. J. 2013. Systemy krajobrazowe. Struktura ~ funkcjonowanie — planowanie.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Kondracki J. 2013. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Rejestr zabytkéw nieruchomych Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
(http://www.wkz.szczecin.pl/mainjoo/index.php).

Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOPY).

Centralna Baza Danych Geologicznych  Paristwowego Instytutu  Geologicznego
(http://baza.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html/).

IKAR Geoportal Paristwowego Instytutu Geologicznego (http://ikar2.pgi.gov.pl/cms/),
Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych Parhstwowego Instytutu Geologicznego
(http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).

Hydroportal Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej ISOK (http://mapy.isok.gov.pl/imap/).
Portal o adaptacji do zmian klimatu http://klimada.mos.gov.pl/.
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15. SPIS ZAI:ACZNIKOW, RYCIN | TABEL

Spis zatacznikéw:

1. Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Szczecinie z dnia 19 czerwca 2017 r., znak: WOPN-
0$.411.53.2017.AM.

2. Pismo Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pyrzycach z dnia 3 lipca 2017 r,
znak: ZNS.164/762/36/21/3048/17.

3. Oswiadczenie autora/kierujgcego zespotem autoréw o spetnieniu wymagari, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko.

Lokalizacja obszaru mpzp na tle istniejgcych form ochrony przyrody.
5. Lokalizacja obszaru mpzp na tle proponowanych form ochrony przyrody.

Spis rycin:

RYs. 1. LOKALIZACIA OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAN!A PRZESTRZENNEGO.

Rys. 2. UZYTKOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA | TERENOW W SASIEDZTWIE (MAPA SATELITARNAY. c.vecritiiniiiiieeeicreesererensseens 13
RYC. 3. USYTUOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA WZGLEDEM JCW PODZIEMNYCH I GZWP. .ottt 24
RYC. 4. USYTUOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA WZGLEDEM JCW POWIERZCHNIOWYCH. 1vvevvesreveseeseesee oo e e 25

Spis tabel:

TaB. 1. CHARAKTERYSTYKA JEDNOLITEJ CZESCI WOD PODZIEMNYCH PLGWBE00024 (NR 24). ...eervevervseeesrereereseeeeeeeeeesessoesns 22
TAB. 2. CHARAKTERYSTYKA JEDNOLITE) CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH PLRW6000161976569 (KANAE MLYNSKI). ... .23
TAB. 3. OCENA RYZYKA NIEOSIAGNIECIA CELOW SRODOWISKOWYCH DLA JCW W REJONIE MIEJSCOWEGO PLANU. wessoeseeen 26

Opracowanie:

mgr inZ. Dorota Sterna

str. 54



II.

III.

SNk W=

QLN

o

NI

Spis tresci

ZAGADNIENIA WSTEPNE ...uuutiuiiiiiiteiinreeniieeeeenestneesnssneennsennns 2
WProwadzenie ............oeuiiiiiiii e, 2
Podstawy Prawne .............ocooiiiiiiniiii 2
Cel 0PracoWania ............ccouuuiiiiiiii e, 2
ZaKI€8 OPTACOWAIIA ... evveteeeeeeeei et et e e e e eee e, 3
Wykorzystane materialy ............oooouiiieiin i, 3
INFORMACIJE O PROJEKCIE PLANU ....c.ccvueerunerienreencrnecnnseneennnens 4
Potozenie obszaru objetego planem .................coeeeeeiiieiis i 4
Sytuacja formalno-prawna terenu ...............o.ooooveeiiiiiiiin 4
Dotychczasowe sposoby zagospodarowania ...............ceeeeeeeeiiiiiniueieei 5
ZainWestoWanie tereNu ...........uueiiuneeiii i eee e 5
Przeznaczenie terenu po przeprowadzeniu zmian w planie .......................... 5
Znaczenie rozwiazah przyjetych w projekcie planu dla struktury przestrzennej

EIMIIY Lot e 6
Konsekwencje zainwestowania terenu ..................o.oveveeeeiiiiiniisiinn il 6
T1o LUANOSE oo 6
7.2, Uslugi 112emiosto .........ooooviiiiiiiii 8
T3, ZIelen ..o 8
7.4. Infrastruktura komunikacyjna .............ccooooeneiiieiin i 9
7.5, Infrastruktura techniczna ..o 10
Ocena wptywu inwestycji na $rodowisko .............c.oeeeureiesiriie 11

Wybrane dane liczbowe charakteryzujace rozwigzania planistyczne .............. 11

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU .....cuuiiuiiinnirenieruerineseeniesssesneernssnsesnseennns 13
Omoéwienie i oszacowanie poszczegdlnych kategorii dochodéw gminy
przewidywanych przy realizacji ustaleri planu miejScowego ..........ccccooovvun..... 13
Omoéwienie i oszacowanie poszczeg6lnych kategorii kosztow przewidywanych
przy realizacji ustalef planu mi€jSCOWEEO ...........coeuveeneeeneeneieieiee 23

PODSUMOWANIE I WNIOSKI DOTYCZACE PRZYJECIA
PROPONOWANYCH ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

MIEJSCOWEGO ...ccciuiimiiiniiniiniiitierieieereiieetessesnssosesennesnssnnsnnss 26
Whioski wynikajace z uwarunkowan przestrzennych ............................... 26
Whioski  wynikajace z prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
MIEJSCOWEZO0 PLANU .....ovvtiiiiiiei e 26



I ZAGADNIENIA WSTEPNE

1. Wprowadzenie

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy dla dziatek potozonych w obrebie geodezyjnym nr 8 miasta Pyrzyce, w
rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilifiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia
Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Mlyfiskiej jest obligatoryjnym dokumentem stanowigcym
integralny materiat catego procesu planistycznego.
Pierwsza wersja prognozy skutkéw finansowych z 2018 r. zostala opracowana w oparciu o
uchwale inicjujgca Rady Miejskiej w Pyrzycach nr XIX/182/16 z dnia 17 marca 2016. W
czasic trzykrotnej procedury planistycznej zmianie ulegly niektére rozstrzygnigcia
planistyczne w konsekwencji uzgodnien i uwzglednienia uwag do planu, jak tez zmniejszono
obszar opracowania uchwata nr XXXVI1/271/21 Rady Migj skiej w Pyrzycach z dnia 27 maja
2021 r. Niniejsza wersja prognozy finansowej zostata zaktualizowana i dostosowana do nowej
sytuacji.

Prognoza obejmuje obszar z przeznaczeniem na cele: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z wbudowanymi ushugami, zabudowy jednorodzinnej, ustug komercyjnych i
uzytecznosci publicznej oraz tereny przeznaczone pod zieles, komunikacje i infrastrukture

techniczna.

2. Podstawy prawne

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zostata okreélona

w przepisach:

- art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, § 11 (Dz.U.
z2003 1. nr 164, poz. 1587),

- uchwata Rady Miejskiej w Pyrzycach nr XIX/182/16 z dnia 17 marca 2016 r. zmicniona
uchwalg nr XXXVII/271/21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenu

zlokalizowanego ~ w  obrebie  geodezyjnym nr 8 w rejonie  ulic



1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima I,
Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskicj w Pyrzycach.

3. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie materialtéw wyjéciowych
z zakresu uwarunkowan ekonomicznych wynikajacych bezposrednio z uchwalenia planu
miejscowego. Wnioski wynikajace z niniejszej prognozy powinny by uwzglednione przy
podejmowaniu uchwaly przez Radg Miejska w Pyrzycach, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebic

geodezyjnym nr 8 miasta Pyrzyce.

4, Zakres opracowania

Uwzgledniajgc art. 17, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Pyrzyc, po podjeciu przez Rade Miejska uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu, sporzadza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu z
uwzglednieniem art. 36 niniejszej ustawy.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w § 11,
pkt 1-3 okresla zakres prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
obejmujacy nastgpujace zagadnienia:

1) prognoza wplywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym:

- wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosci gminy,
- oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy,

2) prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy,

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych,

4) ponadto w opracowaniu uwzgledniono:

- analiz¢ warunkow przestrzennych, komunikacyjnych, technicznych omawianego

terenu,



- wlasno$¢ gruntdéw i charakter inwestycji,

- wydatki zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng.

b

Wykorzystane materialy

1. Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym nr 8 miasta Pyrzyce,

2. Mapa w skali 1:1000 - zalgcznik graficzny nr 1 uchwaly o miejscowym planie
zagospodarowania,

3. Uchwala Rady Miejskiej w Pyrzycach nr XXVII1/203/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2021 r.

4. Uchwata Nr X1/138/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 pazdzierika 2009 r., w

sprawie ustalenia stawek procentowych oplaty adiacenckiej.

IL INFORMACJE O PROJEKCIE PLANU

1. Polozenie obszaru objetego planem

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego obcjmuje obszar w obrebie
geodezyjnym nr 8 miasta Pyrzyce, potozony w obrgbie zabytkowych muréw Starego Miasta.
Omawiany plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 27,8637 ha, stanowiacy teren w rejonie
ulic 1 Maja, Jana Kilifiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I,
Krotkiej, Zabytkowej, Miynskiej, zlokalizowany w centralnej strefie miasta Pyrzyce. Jest to

obszar zurbanizowany i zabudowany, usytuowany w obrebie Starego Miasta.

2. Sytuacja formalno-prawna terenu

Planem objgto teren o powierzchni 27,8637 ha. Wszystkie tereny sa wylaczone z
koniecznosci zmiany przeznaczenia, poniewaz sa gruntami nierolnymi.

Na obszarze wystepuja trzy kategorie wiasnosci: grunty gminne, grunty skarbu
panstwa oraz grunty prywatne.

3. Dotychczasowe sposoby zagospodarowania
Obszar miejscowego planu obejmuje zurbanizowane i zabudowane tereny potozone

w centralnej cz¢sci miasta Pyrzyce. Terenom zabudowanym i ciggom komunikacyjnym



towarzyszg tereny zieleni typu male zielefice, trawniki, przyuliczne szpalery drzew, zielet

urzgdzona.

4. Zainwestowanie terenu

Na calym obszarze opracowania wystepuje intensywna zabudowa o funkcji
mieszkaniowe] wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ushigowej. Obecne zagospodarowanie
terenow na obszarze opracowania jest wynikiem przemian spoleczno — gospodarczych
w roznych okresach, z czym zwigzany jest rézny stopien intensywnosci oraz charakter

uzytkowania, a takze przestrzenny rozklad poszczegélnych funkcji.

5. Przeznaczenie terenu po uchwaleniu planu

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z obowigzujgcymi aktualnie przepisami prawa, jak tez oczekiwaniami spolecznosci lokalnej i
mieszkancow oraz uzytkownikéw terenu objetego planem:
* Tereny zachowujace dotychczasows funkcje

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej (36.MN), o powierzchni: 0,3473 ha,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (26.MN/U,

27.MN/U, 44.MN/U, 44a.MN/U, 57.MN/U) o powierzchni: 1,9462 ha,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (55.MW), o powierzchni: 0,0218 ha,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushig (2.MW/U,
7.MW/U, 14MW/U, 15.MW/U, 18. MW/U, 29.MW/U, 42.MW/U), o powierzchni:
9,0277 ha,

- tereny zabudowy ustugowe;j (3.U, 19.U, 25.U, 46.U) o powierzchni: 0,9414 ha,

- teren zieleni urzadzonej (20.Ppb/ZU, 30.ZU, 31.ZU, 32.ZU, 38.ZU, 50.ZU, 58.ZU),
0 powierzchni: 3,5852 ha,

- tereny zabudowy ustlug administracji publicznej kultury oraz kultu religijnego
(11.UA, 24.UK, 17.UA, 37.UA, 40.UA, 59.UK) o powierzchni: 1,6006 ha,

- tereny komunikacji pieszej i komunikacji pieszej z zielenig towarzyszaca (60.KP,
39.KP/ZP, 56.KP/ZP) o powierzchni: 1,7725 ha,

- tereny komunikacji (4.KS, 5.KPJ, 8.KS, 9.KS, 21.KDW, 41.KG, 62.KD.G,
63.KD.L, 64.KD.L, 65.KD.L, 66.KD.L, 67.KD.L, 68.KD.L, 69.KD.L, 70.KD.L,
71.KD.L, 72.KPJ, 73.KD.D) o powierzchni: 5,5739 ha,

- tereny infrastruktury technicznej (10.E, 13.E, 16.E, 28.E) o powierzchni: 0,0541 ha.



* Tereny zmieniajace swoja funkcje

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (47.MN, 48.MN), o powierzchni:
0,1153 ha,

- tereny zabudowy wielorodzinnej (49.MW), o powierzchni: 0,1435 ha,

- tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug (LMW/U, 6.MW/U,
12.MW/U, 22.MW/U, 34.MW/U, 35.MW/U), o powierzchni: 0,5888 ha

- tereny zabudowy ustugowej (23.U, 54.U) o powierzchni: 0,1318 ha,

- tereny komunikacji (53.KS, 51.KPJ, 72.KPJ), o powierzchni 0,1208 ha,

- tereny komunikacji pieszej z zielenia towarzyszaca (uliczka przymurna) (33.KP/ZU,
45.KP/ZU, 61.KP/ZU) o powierzchni: 1,9236 ha.

6. Znaczenie rozwigzan przyjetych w projekcie planu dla struktury przestrzennej
gminy

Opracowanie planu miejscowego w strukturze przestrzennej miasta stanowi realizacje
przyjetych zatozen w ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Pyrzyce”. Zgodnie z ustaleniami ,,studium” teren planu potozony jest w strefie
rozwoju funkcji mieszanych, gdzie przewiduje si¢ funkcje mieszkaniows, rzemiosta
nieucigzliwego, obshigi ludnodci i uslugowa. Dominujgca funkcjg jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Ponadto mozliwa jest
lokalizacja obicktéw i urzadzen uzupetniajgcych i towarzyszacych zwigzanych z gospodarka

komunalng oraz obstuga ludnoci w tym ogdlnodostgpny plac miejski.

7. Konsekwencje zainwestowania terenn

7.1.  Ludno$é
W wyniku uchwalenia planu nie wzronie znacznie liczba ludnosci. Tym samym nie

ma koniecznos$ci organizowania dodatkowego zaplecza o$§wiatowego i ustugowego.

7.2.  Uslugi i rzemiosto
W obszarze objetym planem zachowano istniejgcg zabudowe ustugowa, jak tez ushugi
zlokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych. Z terenéw, ktdre ulegng zmianie

przeznaczenia tylko teren o symbolu 54.U przeznaczony jest pod funkcje ustugowe.



7.3. Zielen
Na obszarach oznaczonych w planie symbolami 20.Ppb/ZU, 30.ZU, 31.ZU, 32.ZU,
38.ZU, 50.ZU, 58.ZU oraz 33.KP/ZU, 45.KP/ZU, 61.KP/ZU — zachowano istniejacy sposob
uzytkowania terenéw przeznaczonych pod ziclen urzadzona, w tym zielen towarzyszaca
uliczce przymurnej. Zas dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowg
oraz zabudowe ustugowsg ustala sie:
- Jjako przeznaczenie dopuszczalne — ogélnodostepng zieleh urzadzona, w tym
zadrzewienia i zakrzewienia,
- koniecznos¢ zagospodarowania zielenig urzadzona terenéw nie wykorzystanych pod
zabudowg i niezbgdng komunikacje wewnetrzng.
Dla terenéow 62.KD.L, 63.KD.L, 64.KD.L, 65.KD.L, 66.KD.L, 67.KD.L, 68.KD.L,
69.KD.L, 70.KD.L, 71.KD.L, 73.KD.D ustala si¢:

- zachowanie i uzupehienie istniejgcej zieleni.

74. Infrastruktura komunikacyjna
Zgodnie z projektem planu obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywac¢
si¢ bedzie poprzez nowe i istniejace drogi oznaczone symbolami:

* S51.KPJ - planowana do budowy droga w formie ciggu pieszo jezdnego, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 5,60 m i powierzchni 0,0206 ha. Droga jest
wlasnoscia gminy.

* 52.KPJ - istniejaca droga publiczna w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 15,0 m i powierzchni 0,0582 ha. Droga jest
wlasnoscia gminy.

* 62.KD.G - istniejaca droga publiczna Klasy gléwnej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 13,0 m do 29,0 m i powierzchni 1,4950 ha. Droga jest wlasnoscig
Skarbu Paristwa.

* 63KD.L - istniejaca droga publiczna klasy lokalnej, o szerokoéci w liniach
rozgraniczajgcych od 18,0 m do 21,5 m i powierzchni 0,9689 ha. Droga jest wlasnoscig
Skarbu Panstwa.

* 64KD.L - istniejaca droga publiczna klasy lokalnej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 11,5 m do 26,0 m i powierzchni 0,9557 ha. Droga jest wlasnoscig
Skarbu Paristwa.



* 65.KD.L - istniejgca droga publiczna Kklasy lokalnej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 14,0 m do 17,0 m i powierzchni 0,2071 ha. Droga jest whasnoscia
Skarbu Panstwa.

* 66.KD.L — istniejaca droga publiczna klasy lokalnej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 17,0 m do 17,5 m i powierzchni 0,1710 ha. Droga jest wlasnoscia
Skarbu Panstwa.

* 67.KD.D — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych od 6,5 m do 15,5 m i powierzchni 0,3044 ha. Droga jest wlasnoscia
Skarbu Panstwa.

* 68.KD.L - istniejgca droga publiczna Kklasy lokalnej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych od 15,5 m do 22,0 m i powierzchni 0,2924 ha. Droga jest wlasnoscia
Skarbu Panstwa.

* 69.KD.D - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 6,0 m do 9,0 m i powierzchni 0,0964 ha. Droga jest wilasnoscia
Skarbu Panistwa.

* 70.KD.L - istniejaca droga publiczna klasy lokalnej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 15,0 m do 20,0 m i powierzchni 0,4072 ha. Droga jest wlasnoscia
Skarbu Panstwa.

* 71.KD.L - istniejaca droga publiczna klasy lokalnej, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 15,0 m do 17,0 m i powierzchni 0,1461 ha. Droga jest wlasno$cia
Skarbu Panstwa.

* 72.KPJ - planowana do budowy droga w formie ciagu pieszo - jezdnego, o
szerokodci w liniach rozgraniczajgcych od 5,0 m do 6,0 m i powierzchni 0,0307 ha. W
skiad drogi wehodza: czed¢ dz. nr 71/3 oraz dz. 165/2, ktére sg wlasnoscig prywatna

* 73.KD.D - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 5,0 m do 11,5 m i powierzchni 0,1310 ha. Droga jest wlasnoscia

Skarbu Pafistwa.

7.5. Infrastruktura techniczna

7.5.1. Sie¢ wodna
Ze wzgledu na polozenic obszaru objetego planem w centralnej, w pehni
zurbanizowanej czgSci miasta Pyrzyce nic projektuje si¢ dodatkowej infrastruktury

technicznej. Wszystkie tereny elementarne wyznaczone w planie maja zapewniony dostep do



istniejacych sieci inzynierii technicznej, zlokalizowanych w pasach drogowych ulic: 1 Maja,
Jana Kilifiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej,
Zabytkowej, Miynskie;.

7.5.2. Gospodarka odpadami

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywaé si¢ bedzie w oparciu o system
gminny z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Po wstepnej segregacji odpady
bedg wywozone na gminne sktadowisko odpadéw.

7.5.3. Zaopatrzenie w gaz i energie cieplna

Zaopatrzenic w cieplo odbywaé si¢ bedzie z indywidualnych i lokalnych kottowni
zasilanych gazem lub olejem opatowym. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych zrédet ciepla
spetniajacych warunki ochrony $rodowiska jak niskoemisyjne instalacje grzewcze.

Dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej magistralno — rozdzielczej z cieptowni geotermalne;.

7.5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Zaopatrzenie terenu w energie elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacych i nowych
sieci §redniego napigcia SN i niskiego napiecia nn zlokalizowanych w obszarze i poza

obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn.

7.5.5. Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna realizowana bedzie z istniejgcej i nowej infrastruktury

telekomunikacyjnej.

8. Ocena wplywu inwestycji na §rodowisko

W granicach planu nie bedg lokalizowane i realizowane zadne przedsigwzigcia
zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Dopuszczone
planem miejscowym dziatalnoci nie beda powodowaly zadnej antropogenicznej degradaciji
waznych zasobéw $rodowiska w granicach obszaru planu. Dotyczy to gruntéw, wod
podziemnych i powierzchniowych, stanu czystosci powietrza atmosferycznego oraz klimatu

akustycznego.
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Wybrane dane liczbowe charakteryzujgce rozwiazania planistyczne

Dane wyjsciowe:
- 1Iaczna powierzchnia obszaru planu — 27,8637ha

- lgczna powierzchnia terenéw przeznaczonych

pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna - 0,4626 ha
- 13czna powierzchnia terendw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - 1,9462 ha

z ushugami

- 1aczna powierzchnia terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna - 0,1653 ha
- Igczna powierzchnia terendw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna - 9,6165 ha

z uslugami
- laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych

pod zabudowe ustugowg - 1.0732 ha
- 1gczna powierzchnia terenéw przeznaczonych

pod zabudowe kultu religijnego i administracji - 1,6006 ha
- laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych

pod garaze i parkingi - 0.2575 ha
- 1gczna powierzchnia zieleni urzadzonej - 0,4815 ha

w terenie przestrzeni publicznej oraz
zZ ciagami pieszymi

- faczna powierzchnia terenéw - 5,3483 ha
przeznaczonych pod drogi

- Iaczna powierzchnia terenow - 0,0541 ha
przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna

OI. PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU

1. Omoéwienie i oszacowanie poszczegélnych Kkategorii dochodéw gminy

przewidywanych przy realizacji ustalen planu miejscowego

Oplata planistyczna — zgodnie z ustawg o planowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu micjscowego albo jego zmiana wartosé nieruchomosci
wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomosé, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okreslong

w stosunku procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem
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wlasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata planistyczna moze byé pobierana w okresie 5 lat od daty uchwalenia
planu miejscowego pod warunkiem, ze nastapi sprzedaz nieruchomosci.

Ze wzgledu na fakt, ze poza terenami oznaczonymi w planie symbolami 1.MW/U, cz.
6.MW/U, 12.MW/U, cz. 22.MW/U, 23.U, 47.MN, 48.MN, 49.MW wszystkie grunty
stanowia wiasnos¢ gminy, lub skarbu pafistwa, a na pozostalych nie nastgpila zmiana
przeznaczenia, nie ma podstaw do naliczenia optaty dla terenéw objetych planem poza
wymienionymi obszarami.

Dla terenéw tych przyjeto stawke oplaty planistycznej w wielkoéci 30%. Dla
pozostatych terendw objetych planem stawka oplaty planistycznej wynosi 0%.
powierzchnia terenéw — 1.MW/U, 6 MW/U, 12.MW/U, cz. 22.MW/U, 47.MN, 48 MN,
49.MW - 0,6195 ha
powierzchnia terendéw — 23.U — 0,0637 ha.

Warto$¢ oplaty planistycznej ustala si¢ poprzez okreslenie wartosci rynkowej gruntéw
przed zmiang funkcji i wartosci gruntéw po zmianie ich funkcji.

Dla potrzeb ninicjszej analizy przy szacowaniu wartosci rynkowej gruntéw przed i po
zmianie funkcji zastosowano metode poréwnawcza, analizujac ceny gruntéw o podobnych
cechach i funkcjach, bedgcych w obrocie handlowym na terenie gminy Pyrzyce w latach
2019-2020. Na podstawie przeprowadzonych poréwnan przyjeto srednig warto$¢ gruntéw
przed zmiang funkcji 40 zt za m% Z kolei warto$é nieruchomosci po uchwaleniu zmiany
funkcji terenu oszacowano na kwote :

- tereny pod zabudowe ushugowa 50 zt za 1 m?

gdzie:

OP — oplata planistyczna

Spi — stawka procentowa oplaty planistycznej dla i-tej dziatki

Pi— powierzchnia i-tej dziatki w m?

W — Warto$é za 1 m? nieruchomosci po zmianie przeznaczenia w planie miejscowym
WJ, — wartos¢ za 1 m? nieruchomosci przed zmiang przeznaczenia w planie miejscowym
ki — prognoza wspdtczynnika sprzedazy w pierwszych latach

r — oprocentowanie wkladow

n —kolejny rok prognozy (od 1 do 5)
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J—liczba analizowanych dzialek

Spi—30%

Oplata planistyczna dla terenéw pod zabudowe ustugowa
Pi=637,00m*— zakladajac, ze w ciggu 5 lat zostanie sprzedanych
100% terenu (637,00 m?)
Wjno— 50 zt/1 m® — tereny pod zabudowg ustugowa
Wis—40 zH/1 m® - tereny przed zmiang planu
r — oprocentowanie wkladéw przyjgto w wysokosci 6% w oparciu o $rednia roczng
stawke EBOR
ki —rozktad sprzedazy w latach 30%, 30%, 20%, 10%, 10%

dla I roku

(50 zt — 40 73)

— 2
Opt, = 0,3 x637,00 m?x 005

x0,3 = 540,84

dla II roku
Opt, = 0,3 X 637,00 mzxw %x0,3 = 540,84
(1+0,06)
dla III roku
Opt, = 0,3 X 637,00 mzxw X0,2 = 360,56
(1+0,06)
dla IV roku

(50 zt — 40 zf)

— 2
Opt, = 0,3 X 637,00 m?x 7006

x0,1 = 180,28

dla V roku

Opt, = 03 x 637,00 m2x oA =407 o 18028
pZ_ ] ’ m (1+0,06) L = i}

OPTz = 540,84 + 540,84 + 360,56+ 180,28+ 180,28
OPT, =1 983,08

Niniejsza wycena oplaty planistycznej zaklada, iz w czasie 5 lat zostanie sprzedanych 100%

terenéw, a stawka oplaty planistycznej wyniesie 30%.
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Oplata planistyczna dia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
Pi=6195,00 m* - zakladajac, ze w ciggu 5 lat zostanie sprzedanych
70% terenu (5 724,00m?)
Wjno— 60 z¥/1 m? — tereny pod zabudowe mieszkaniows
Wjs— 40 z/1 m® - tereny przed zmiang przeznaczenia
¥ — oprocentowanie wkiadoéw przyjeto w wysokosci 6% w oparciu o $rednig roczng
stawke EBOR
ki — rozklad sprzedazy w latach 30%, 30%, 20%, 10%, 10%

dla I roku
Opt, = 0,3 x5 724,00 m?x w X0,3 =9691,68
(14 0,06)
dla II roku
Opt, = 0,3 X 5 724,00 mzxw X0,3 =9691,68
(1+0,06)
dla I1I roku
Opt, = 0,3 x5 724,00 mzxw X0,2 =6461,12
(1+40,06)
dla IV roku

(60 zt — 40 z¥)

—_ 2
Opt, = 0,3 X5 724,00 m?x 1+0,06)

X0,1 =3 230,56

dla V roku

Opt, = 03 x 5 724,00 m?x C0A =402 o 2 oa0se
Pa = 03 X5 724,00 m*x =g = X0 = 3230,

OPTz =9 691,68+ 9 691,68+ 6 461,12 + 3 230,56 + 3 230,56
OPT, =32 305,60

Niniejsza wycena oplaty planistycznej zaklada, iz w czasie 5 lat zostanie sprzedanych 100%
terenéw ustugowych, 70% terenéw mieszkaniowych, a stawka oplaty planistycznej wyniesie
30%.

Oplata planistyczna dla terenéw pod zabudowe ustugowa, jak tez terenéw pod zabudowg

mieszkaniowa wynosi lacznie 34 288,68 zt.
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W przypadku sprzedazy mniejszej ilosci terenéw oraz mmiejszej réznicy cen pomiedzy
wartoscig terendw przed zmianami w planie i po zmianach funkcji terenu, wielko$é
przychodéw gminy z tego tytutu moze zmale¢. Nalezy jednak wziaé pod uwage mozliwosd,
iz roznica w wartosci ziemi zostanie oszacowana na wyzszym poziomie, co oczywiscie

zwigkszy przychody gminy z tytutu poboru renty planistyczne;.

Oplata adiacencka — zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, jest to oplata ustalona w zwiagzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanym:

- podziatem nieruchomosci,

- podziatem i scaleniem nieruchomosci,

- budowg urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego.

Poniewaz na terenie gminy Pyrzyce oplata adiacencka ustalona zostata tylko z tytulu
podzialu w wysokosci 30% od wzrostu wartoéci nieruchomosci, nie ma podstawy
do wyliczenia przychodéw z tytuhu budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ze wzgledu na fakt, iz na obszarze objetym planem nie istnieja tereny prywatne z
mozliwoscig podzialu na odrebne dziatki budowlane, nie ma podstaw do pobrania oplaty z

tytulu podziatu.

Przychéd zwiazany ze sprzedazg nieruchomosci
Na obszarze objetym planem istnicja przede wszystkim tereny bedace wiasnoscia

prywatng.
Tereny bedace wlasnoscig gminy, ktére mogg zostaé sprzedane to czesé terendw oznaczonych
symbolami 22.MW/U, 34 MW/U, 35.MW/U, 42 MW/U, 43.U, 54.U
z terenu 22. MW/U — 222,0 m?

34 MW/U - 358,0 m’

35MW/U — 432,0 m*

42MW/U —1011.0 m°

Iacznie -2 023,0 m?

43.U -701,0 m?
54.U - 681,0 m*
tacznie - 1382,0 m?
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Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w
parterach budynkéw — cena gruntéw wynosi 60,00 zt za 1 m?, co dla powierzchni fgcznie

2 023,0 m” daje warto$é — 121 380,00 zt.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe uslugows — cena gruntéw wynosi 50,0 zt za 1 m?

— co dla powierzchni Iacznie 1 382,0 m® daje warto$é 69 100,00 zt

Razem gmina z tytulu sprzedazy nieruchomosci moze uzyskaé¢ dochéd w wysokosci

190 480,00 zi

Podatek od czynnosci cywilno-prawnych — zgodnie z ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000
roku o podatku i czynnosciach cywilno-prawnych.
Podatek od czynnosci cywilnoprawnych zostat okreslony wedtug nastepujacego wzoru:
Pcp=0,02 x Px WN
gdzie:
Pcp — podatek od czynnosci cywilnoprawnych
0,02 — stawka procentowa oplaty
P — powierzchnia terenu objgtego czynnoécia cywilnoprawng w m*

Wn — wartoé¢ 1 m” nieruchomosci w chwilach sprzedazy

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, przy sprzedazy nieruchomosci pod uwage wzieto
czg$¢ terenéw oznaczonych symbolami 22.MW/U, 34.MW/U, 35.MW/U, 42.MW/U
o tacznej powierzchni 2 023,0 m?.

Zgodnie z przyj¢tymi zatozeniami warto$¢ terendw po podziale oszacowano érednio na kwotg
- 60,00zt za 1 m>— tereny pod zabudowe mieszkaniows z ustugami w parterach, co daje
Pcp=0,02 x 2 023,0 m” x 60 z1
Pcp=2427,60 21

Przy sprzedazy nieruchomosci wzigto réwniez pod uwagg tereny oznaczone symbolami 43.U
i 54.U o tacznej powierzchni 1 382,0 m?.
Zgodnie z przyjetymi zatozeniami warto$é terendéw oszacowano $rednio na kwote 50,00 zt za
1m’— tereny pod zabudowe ustugows, co daje:

Pcp=0,02 x 1382,0 m? x 50 zt

Pcp =1 382,00 zt
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Warto$¢ ta zostanie osiggnigta dopiero po sprzedazy wszystkich terenéw na omawianym
obszarze. Przyjmujgc zatozenie, ze sprzedanych zostanie 100% powierzchni terenu, wartosé¢

przychodu z tego tytulu wyniesie 3 809,00 zl.

Przychody z podatku od nieruchomosci — zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w
Pyrzycach nr XXVIII/203/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie okre$lenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2021 rok.

Ustala si¢ nastepujace stawki podatku:
1. od gruntéw
1) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,94 7t od 1 m? powierzchni.
2) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikéw sztucznych od 1 ha powierzchni — 4,74 71,
3) pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnoéci pozytku
publicznego, przez organizacje pozytku publicznego od 1 m” powierzchni — 0,50 zt,
4) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji — 3,27 zt od 1 m2 powierzchni,
2. budynkéw lub ich czesci:
1) mieszkalnych od 1 m* powierzchni uzytkowej — 0,80 zt,
2) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czgéci zajetych na prowadzenie dziatalnodci gospodarczej

od 1 m* powierzchni uzytkowej 23,60 zt

Przy obliczaniu przychodéw z tytulu podatku od nieruchomosci nie wzicto pod uwage
terenéw objetych obowigzujacym planem miejscowym z 2000 r., poniewaz po uchwaleniu
omawianego w prognozie finansowej planu nie ulegnie zmianie przeznaczenie tych terendéw,
tym samym podatki od nieruchomosci utrzymaja si¢ na dotychczasowym poziomie.
Analogicznie nie ulegng zmianie podatki od nieruchomosci na terenach, ktére po raz pierwszy
zostaly objete granicami obszaru objetego planem, poniewaz sg to tereny zabudowane dla
ktérych jedynie uszczegélowiono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nic
zmieniajac ich przeznaczenia. Sytuacja ta powoduje wzrost wartoéci nieruchomosci do
obliczenia renty planistycznej, ale nie spowoduje zmiany w podatkach od nieruchomogci

utrzymujac je na dotychczasowym poziomie.
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Dochody z tytulu podatku od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoséci
gospodarczej
Do obliczenia przychodéw z tytutu podatkéw od gruntéw wzieto pod uwage tylko te tereny,
na ktérych istnieje mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy. Nie wzigto za$ pod uwage
gruntéw zabudowanych, ktérych sposéb uzytkowania, a wigc i tytut do odprowadzenia
podatkéw lokalnych nie ulegnie zmianie.
Do obliczenia przychodéw z tytulu podatkéw od budynkéw wzieto pod uwage tereny,
na ktorych istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy. Na terenie planu zaistnieje

podstawa do poboru podatku z tytutu zabudowy mieszkaniowej oraz ushig komercyjnych.
Przychéd z tytutlu podatku od nieruchomosci po uchwaleniu planu

Przychéd z terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe, oznaczonych symbolami:
L.MW/U, 6 MW/U, 12.MW/U, 22. MW/U, 34 MW/U, 35.MW/U, 42.MW/U, 47.MN, 48 MN,
49.MW o Iacznej powierzchni: 6 985,00 m.

6 985,00 m” x 0,50 za 1 m’® = 3 492,50 z} rocznie

Przychéd z terenéw przeznaczonych na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, oznmaczonych symbolami: 23.U, 43.U o 1lacznej powierzchni:
1 338,00 m’

1 338,00 m” x 0,94 zt za 1 m* = 1 257,72 2k rocznie

Razem dochéd z tytutu podatku od nieruchomosci po uchwaleniu planu wyniesie:
3492,50 zt + 1 257,72 zt = 4 750,22 7zl rocznie
Przychéd z tytulu podatku od budynkéw lub ich czesci

Przewidywana powierzchnia zabudowy na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe:
2 794 m’. Przy stawce 0,80 7t za 1 m2, daje to roczny przychod w wysokosci — 2 235,20 zt

w przypadku realizacji wszystkich zamierzen inwestycyjnych.

Dia terenéw przeznaczonych pod prowadzenie dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow

mieszkalnych lub ich czgéci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.
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- ustugi — przewidywana powierzchnia zabudowy na terenach:

23.U - 62% z 637 m* - 395.0m’
43.U — 40% z 701 m* - 280.0 m?
razem 675,0 m?

Przewidywana powierzchnia zabudowy przeznaczonej pod ushigi, o lacznej powierzchni
675,0 m’, przy stawce podatku 23,60 zt za 1 m?, daje to roczny przychéd w wysokosci
15 930,00 zt przy realizacji wszystkich zamierzen inwestycyjnych.

Przewidywana powierzchnia zabudowy dla czgsci budynkéw mieszkalnych zajetych na ustugi
wynosi — 8 092,0 m?, co przy stawce 23,60 zt za 1 m? daje roczny dochéd w wysokosci:
190 970,00 zl.

taczna wartos¢ dochodéw z tytutu wszystkich podatkéw od budynkéw wynosi:
2 235,20 zt + 15 930,00 zt + 190 970,00 zt = 209 135,20 zI rocznie

Podsumowanie przychodéw

Zestawienie przychodéw z tytulu zmiany zagospodarowania w planie przedstawia ponizsza

tabela, przy uwzglednieniu nastepujacych zatozen:

- oplata planistyczna — zalozono, ze 100% terenéw usthigowych i 70% terendw
mieszkaniowych objetych 30% stawka oplaty planistycznej zostanie sprzedanych

w okresie 5 lat,

- przychody z oplaty adiacenckiej z tytwhu wtérnego podziatu nieruchomosci nie zostaly

uwzglednione, poniewaz plan nie zaklada mozliwoéci podziatéw terendw,

- przychody z oplaty adiacenckiej z tytulu budowy urzadzen infrastruktury technicznej —

brak przychodéw z powodu nie ustalenia stawki procentowej przez gmine,

- przychody zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci — poniewaz na terenie obszaru objctego
planem istniejg tereny gminne, ktére po uchwaleniu planu bedzie mozna sprzedad, istnieje
podstawa do obliczenia przychodu z tego tytutu, przy czym zatozono, iz wszystkie tereny

stanowigce wlasno$¢ gminng zostang sprzedane w okresie 5 lat.

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych — uzalezniony jest od powstania zobowigzania,
czyli od sprzedazy nieruchomosci. Zatozono, iz w czasie 5 lat zostanie sprzedanych 100%

terendw mieszkaniowych,

- podatek od nieruchomoéci gruntowych — pobierany bedzie corocznie,



19

- tytul do pobierania podatku od budynkéw i budowli powstaje dopiero po wybudowaniu

nieruchomosci lub budowli, dlatego wartos¢ tego podatku w poczatkowym okresie czasu

bedzie stosunkowo niska, by wzrastaé w kolejnych latach,

- przychody z dzierzawy nieruchomosci — brak.

Przychody

Nazwa

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Razem

Sprzedaz
gruntow

38 096

38 096

38 096

38 096

38 096

190 480

Podatek od
czynnosci c-p

761

761

761

761

761

3 805

Czynsz
dzierzawny

Podatek
gruntowy

4750

4750

4750

4750

4750

4750

4750

4750

4750

42 750

Podatek od
budynkow

41827

62740

83 654

126481

167308

167308

167308

209135

1024 761

Optata
adiacencka
(podziat)

Optata
adiacencka
(infrastruktura)

Optata
planistyczna

a30%

6 857

6 857

6 857

6 857

6 857

34 285

Razem

7618

50 464

92 291

113 204

134 118

168327

172058

172058

172058

213885

1296 081 |

Z powyiszego zestawienia przychodéw zaprezentowanych w ujeciu statycznym wynika, ze
przy realizacji przyjetych zatozef, w okresie 10 lat od daty uchwalenia planu gmina moze
uzyska¢ bezposredni dochdd z tego tytulu na poziomie 1 296 081,00 zI. Jest to oczywiscie

wartos¢ szacunkowa wyrazona w kwotach statych.

2. Omoéwienie i oszacowanie poszczegélnych kategorii kosztow przewidywanych
przy realizacji ustalert planu miejscowego
2.1.  Koszty zwigzane z opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennego

Koszty zwigzane z opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennego poniesie gmina.

2.2.  Koszty zwiazane z realizacja inwestycji dostosowujacych teren do nowych funkcji
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji
Obszar objety planem polozony jest w centrum miasta w pelni wyposazonym w sieci

infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym gmina nie ponicsie kosztow zwiagzanych
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z rozbudows sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i deszczowej. Natomiast koszty budowy
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej poniosg inwestorzy.

- urzadzenie ciagéw pieszych w formie uliczki przymurnej z zielenig towarzyszac oraz
planty miejskie sponsorowane bedg ze wzgledu na strefe konserwatorska w znacznej
czgscei przez Skarb Paristwa, czego w kwotach nie mozna obecnie ocenié

- budowa drég o symbolach 51.KPJ, 72.KPJ i 69.KD.D, o tacznej powierzchni 1 477m?,

Zestawicnie szacunkowe kosztow przedstawia ponizsza tabela:

| Rodzaj . Liczba Koszt ]

}infrastruktury Jednostki jednostek jednostkowy R calkow1ty_
Budowa drog | 2 1477 m? 250,00 369 250,00 zt

ublicznych - - 1 ]
Razem 369 250,00 zi

IV.  PODSUMOWANIE I WNIOSKI DOTYCZACE PRZYJECIA PROPONOWA-
NYCH ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU MIEJ SCOWEGO

1. Wnhioski wynikajace z uwarunkowan przestrzennych

Opracowanie planu miejscowego w strukturze przestrzennej gminy, stanowi realizacje
przyjetych ustaleri w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce”. Zgodnie z zapisami Studium teren objety planem stanowi obszar
przeznaczony pod perspektywiczny rozwGj miasta Pyrzyce, pod funkcje zabudowy

mieszkaniowe;j oraz ushugowej.

2. Whioski wynikajgce z prognozy skutkéw finansewych uchwalen miejscowego

planu

Analizujagc skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyrzyce dla terenu zlokalizowanego w obrebic geodezyjnym 8 nalezy
podkresli¢, Ze to gmina uzyska dodatkowe przychody szacunkowo okreslone na kwote w
wysokosci 1 296 081,00 z1. Zas potencjalne koszty zwigzane z urzagdzeniem 1 477,0 m?
ciaggoéw pieszo — jezdnych oraz koszty opracowania planu zamkng sie¢ w kwocie réwnej okoto

30% osiagnietych przychodéw.



